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Planunterfagen: :
Amtliche Flurkarten der Ver-

messungsamier im Mafstab

. 1:1000. Stand der Vermassung

- vom Jahre. 19 8.

Nach An-

. gabe ‘des Vermassungsamtes

: zur - genauen MaBentnahme
-, nicht gemgnat s

[
‘ Hchenlchlchumien vergmﬂen
- aus der amtlichen bayerischen
, Hbhenflurkarte vom MaBstab
‘. 1:5000 auf den MaBstab 1:1000
* Zwischen-Héhenschichtiinien
- sind zeichnerisch interpolliert.

Zur Héhenentnahme fiir inge-

' nieurtechnische Zwecke nur

", “bedingt geeignet. Photogram-

" metrische bzw. tachymaetrische
. Hohenautnahmen wurden von
der Firma

. arstellt.

’ DieErgénzungdes Baubestan-

des der topographischen Ge-

' gebenheiten sowie der ver-

" Untergrund:

und entsorgungstechnischen

(keine amtliche Vermessungs-
genauigkert).

Aussagen und
Rickschlusse auf die Unter-
grundverhdltnisse und die Bo-

. denbeschaftenheit konnen we-

der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fiirnachnchtlich ubernommene

* Planungen und Gegebenheiten

kann keine Gewahr ubernom-

. menwerden.

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige, Zustim-
mung darl die Planung-nicht

- geandert werden.
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Diec Gemeinde Adlkofen

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23

der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (BO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.5.903) Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayB0) i.d.F. vom 1.7.1984 in der Ver-
ordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
§ 1

Der BebauungspTan”Schuhbuuerfeld-Erweiterung”in der
Fassung vom 01. 09.88 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten @rtlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt Landshut und deren Bekanntmachung und
Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
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. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

. Aufstellungsbeschluf:

Die Gemeinde - hat in der Sitzung vom 11.07.88 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen, Der AufstellungsbeschluB wurde am 14, 07. 88

ortsiiblich bekanntgemacht. Gemeipde Adlkofen !,ﬂ‘;?\

: . af‘.p\'
Adlkofen den 14 Juli 1988 CA ey (65T
1. BlUrgermeistar "_ i
\. TR
Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs, 1 BauGB: | )
Die Blrgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 27.05.86 °  bis 27.06.85
durchgefiihrt,
Gemejr 1o Adofen
Adlkofen den {9, Sev, 1988 fa [ETaT2)
Burgermels A? AR
. Uffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.09. 88
wurde mit Begriindung in der Zeit vom 20.09.88 bis 20.10. 88

Gffentlich ausgelegt.

Die Offentliche Auslegung wurde am 13.09; BB ortsdb?1ch beka%ftgemacht. :

emb'r 2 ;\._.l:k\..l\.l
Adlkoten den 24 Okt, 1988 %
u germe;}ké { 15

BeschluB iber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde beschlieBft den Bebauungsplan
in der Fassung vom Q1. 09. 88 als Satzung.

i 1o eme
Adlkofen den 24 0Oxi 1988 G
- 1.

Dem Landratsamt wurde der Bebavungsplan gemaB § 11 BauGB angezeigt
Mit Schreiben vom hat das Landratsamt bestitigt, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wurde.

Adlkotfen den
1. Blrgermeister

. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGEp:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdB § 11 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht

Adlkofen den
1. Birgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE :
0.1.1 offen (§ 22 Abs. 2 BauNvo)

0.2, MINDESTGRUSSE DER BAUGPUNDSTOCKE

0.2.1, Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 720 qm

0.3, GESTALTUNG DES GELANDES: |
0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die

Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder gestdrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z,B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

0.4, FIRSTRICHTUNG:

0.4.1., Die einzuhaltende Firstrichtung verl&uft parallel zum Mittel-
strich dér Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

0.5, - EINFRIEDUMGEN: _
0.5.1.  Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfihrung: Strafenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflichenbe-~
handiung mit Braunem Holzimprdgnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaun-
pfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunoberkante. '
Pfeiler fiir Gartentiiren.und Tore in Mauerwerk
verputzt oder glattem Beton,

Hohe des Zaunes: ber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante hSchstens
1,00 m -
Sockelhthe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante htchstens
0,15 m
Vorgdrten: Die Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.
0.6 GARAGEM UND NEBENGEBRUDE:
0.6.1.  Garagen und -Nebengebiude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach-
neigung dem Hauptgebiude anzupassen,
Traufhohe: nicht liber 2,75 m.

Kellergaragen sind unzulissig

Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfliche mul efn Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der Kfz-Stauraum darf zup
StraBe hin nicht eingezlunt werden.

0.6.3. Bei zusammengebauten Garagen mlissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

0485
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0.6.4.  Garagen und Nebengebiude (§ 14 BauNVC) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder dep sonstigen Lberbaubaren
Fldchen zuldssig,

0.6.5.  Dle Stellplatze vor Garagen und Grundstlickszufahrten sind durchiissig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Minersibetondecke).
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0.7.

0.7.1.

.
.

GEBRUDE : .

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach 28 - 36°

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot

Dachgaupen: bei I+D ab 35 °
Giebel~- oder Schleppgaupen
max. 2 Gaupen je Dachseite.
Die Fensterfldchen der Dachgaupen dlirfen max.
2,5 qm und nur stehendes Format haben.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig,
ebenso in die Dachfldche eingeschnittene Dach-
terassenoder sonstige Ausschnitte in die Dach-
flachen.
Der Abstand zwischen den Gaupen muf} mindestens
1,0 m betragen.

Kniestock: bei I+D nicht Uber 0,75 =

Ortgang: nicht lUber 0,75 i, bei Uberdachkung eines Balkons
nicht tber 1,50 m

Traufe: nicht tiber 1,00 m

Wanahche bei I+D talseitig nicht lber 3,60 m ab natlirlicher

Geldndeoberflache
Seitenverhdltnis: Das Seitenverhdltnis (3reite : Linge) darf 1 : 1,25
nicht unterschreiten.

Fassaden:

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich auszufiihren in
verputztem Mauerwerk, weill oder pastellfarben, Bruchstein oder Holz..
Grof3fldchige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzuldssig.

Die Fenster- und Turoffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden bejtragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied-
liche Grofen missen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Viele
verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Turoffnungen diirfer nur in der Weise miteinander verbunden
werden, daP sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

BEPFLANZUNG - GRUNORDMERISCHE FESTSETZUNGEN:

Private Grinflachen:

Die Bepflanziung der Gdrten bzw. Vorgarten mubl landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen eirschliellich Cbstbdumen erfolgen,
Je 300 g ist ein GroDbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei CObstb&dumen sollten nur Halb- oder Hochstdmme gepflanzt
werden.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte eine lockere
Cepflanzung zwischen Baugebiet und Landschaft erfolgen. Die Bepflanzung
ist mit heimischen Strduchern und GehGlzen, sowie groBkronigen Baumarten
durchzufiihren.

Fir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in G.8.5. ausgewiesenen BZume
und Strducher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung im Gebdudebeveich kinnen bis zu 20 %
Gastgeholze verwendet werden,




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.8.4.

0.8.5,

0.6.6.

OeBads

J.8.8.

Die Bdume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
Grofbdume lber 15 m Hohe '

Kleinbdume bis 15 m Hohe

Gehdolze Uber 4 m Hohe

Gehdlze bis 4 m Hohe

Zu pflanzende Bdume und Strzucher mit Angabe der Mindestpflanzgrife:

Grofbaume :

- Hochstamme, StU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung

350 - 400 cm Hohe

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fracinus excelsior Esche

Pinus silvestris Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Salix alba ‘ Silbervieide
Tilia cordata Winterlinde
Kleinb&dume

Hochstamme, StU 8/10 cm, Stammbilische mit voller Zweiggarnierung
300 - 350 cm HGohe :

Acer campestre Feldahorn
Alnus Incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuPbiume

Geholze lber 4 m Hohe
tréqgher 125 - 150 cm Hohe

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Weifddorn

Prunus spinosa Schlehdorn

Salix viminalis Flechtweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Gehdlze bis 4 m Yohe
Straucher 830 - 100 cm Hohe

Gerberis Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteunm Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes migrum » - : Johannisbeere
Viburnum Tantana Wolliger Schneeball
Biburnum opulus Schneeball

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge-
schrieben oder verboten.

Nicht zuldssig sind sdulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen Arten

Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse. *

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf:  Grobb&ume Baumgruben 200 x 260 x 100 cm
Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Strducher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm
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