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Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsadmter im MaBstab
1:3000. Stand der Vermessung
vom 1981 . Nach Angabe
des Vermessungsamies zZur ge-
nauen Mafentnahme nicht geei-
gnel

Héhenschichtlinien vergroBert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom Mafistab
1:5000 autf den MaBstab 1:1000
Zwischen-Hahenschichtlinien

sind zeichnerisch interpolliert,
Zur Hohenenlnahme tir inge-
nieurtechnische Zwecke nur

---bedingt geeignet. Phologram-

metrische bzw. tachymelrische
Hohenaufnahmen wurden von
der Firma

erstellt.

Die Ergéinzung des Baubestan-

des der topogaraphischen Gege-

benheiten sowie der ver- und

entsorgungstechnischen  Ein-

richtungen erfolgte am
12,05.89

(keine amtliche Vermessungs-
genauigkeit) )

Untergrund: Aussagen und
Rickschiosse aul die Unter-
grundverhéaitnisse und die Bo-
denbeschaffenheit kdnnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeicnung und Tex!

abgeleilel werden

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fur nachrichtlich obernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gew#hr (bernom-
men werden.

Urheberrecht: Fur die Planung
behaite ich mir alle Rechite vor
Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
geandert werden
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AufstellungsbeschiuB:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.90 A
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 11.12. 90
ortsublich bekanntgemacht.
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Plandurchtihrung noch dem Gesetz zur Erleichterung
des Wohnungsbaus (§1 Abs, 2 WoBou Erl G v. 17.05.90)
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Oftentliche Auslegung nach § 3 Abs. ® BauGB:
Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom

10.01.1 wurde mit Begrindung in der zeit von
01.02. 91 bis 01.03.31 offentlich ausgelegt.
9
Adlkofen,  denD2 AD_L“BQI\ 7

wu, T
. BeschluB uber den Bebauungsplaﬁ’a ‘Hach § 10 BauGB:

beschlieBt den Bebauungsplan
10.01. 91 als Satzung.

2 Apsmk. »i

Die Gemeinde
in der Fassung vom

Adlkofen,

J

B igermeister

Anzeigeverfahren nach § 11 BauGE_:‘

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan geméaB
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung

von Rechtsvorschriften gemé&B § 11 Abs. 2 BauGB gelte%_
(TR !
a 27 Juni 199] ;; 7 )

Landshut,

Inkrafitreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGhg

Die Durchfuhrung des Anzeige é hrens wurde gem
§11BauGBam { 8 Juyli m blich bekanntgem

Adlkofen, denﬁ

Landshut, den

10.01. 97
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BAUWEISE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei Einzelhausbebauung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 gm

GESTALTUNG DES GELANDEs:

Das Gelédnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung |
von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestért werden, damit ein
harmonisches Landschafisbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind un-
nétige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem Hang-

 geldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

EINFRIEDUNGEN :

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und

2.1.2.

Ausfiihrung und Art: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberfl&chenbehandlung
mit braunem Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante,
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk,
verputzt oder glattem Beton,

Hohe des Zaunes: tber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,00m

Sockel: unzulassig

Wachsende Zdune als Heckenbepflanzung:

Max. Hohe von 1,20 m, gemessen ab natiirlichem Gelznde (freiwachsende
Bliiten—-, Deck-, Zier— und Fruchtstraducher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken), an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung zuldssig.

GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und- Dachneigung
derm Hauptgeb&ude anzupasgen, i
Traufhéhe: talseitig nicht iiber 3,80 m

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mind. 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe
hinnicht eingezdunt werden.

Bei zusammengebauten Garagen milssen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO; sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonstigen iberbaubaren
Fléchen zulédssig,

Die Stellplétze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlédssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Wintergérten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordncte
Anbauten konnen auch aullerhalb der Baugrenze errichtet werden,
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GEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.
Dachform: Satteldach '
bei I+D 32 -~ 42°
bei U+I 28 - 38°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz ziegelrot

Dachgaupen: bei I+D und U+I ab 35° zulissig
: Max. 2 Gaupen je Dachseite mit einer Finzelvorderfldche

von max. 1,135 m x 1,26 m als stehende Gaupen.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuléssig, ebenso
in die Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachfléchen.
Der Abstand zwischen den Gaupen mufl mind. 1,0 m betragen.

Kniestock: bei I+D nicht iitber 1,0 m, gemessen ab OK Rohdecke bis
OK FuBpfette
bei U+I unzuldssig, zuldssig nur konstruktiver DachfuB

bis 0,40 m
Ortgang: nicht iiber 1,0 m
Traufe: nicht iiber 1,0 m

Die Ortgang- und Traufiiberstinde kénnen iiber die Vorder—
kante von Balkonen, Laubengédngen oder Dachterrassen
gehen. H . b
Wandhdhe bei I+D talseitig nicht iiber 4,80 m ab natiirlicher
Gelédndeoberfliche
bei U+l talseitig nicht iiber 6,20 m ab natiirlicher
Geldndeoberfliche
Seiten- Das Seitenverhdltnis (Breite : Ldnge) darf 1 : 1,25
verhdltnis: nicht unterschreiten.

Haustyp nach Geléndeneigung (zur Planlichen Festsetzung der Ziffer
2.1.1. wnd 2.1,2,)

Hangbauweise mit Erdgeschof und UntergeschoB ist bei einer Gelinde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I).

Fassaden:

Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich in verputztem
Mauerwerk,weifl, pastelifarben oder in Holz auszufithren. Grofiflichige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzu-
ldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zuldssip.

Die Fenster- und Tirdffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied-
liche Fensterformate miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen auf-
weisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster— und Tirsffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, dall sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Alternative Energienutzung:
Sonnenkollektoren sind zuldssig; der Einbau in die Dachflédche hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

Veranden ynd Wintergédrten sind in fachménnischer Ausfiihrung in Holz
oder eloxiertem Metall zu erstellen.
Die Dachform und Art ist dem jeweiligen Baukorper anzupassan.
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BEPFLANZUNG:

Die Freiflédchen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen
zu begriinen.

Auf den jeweiligen Grundstiicksfl#chen sind auf je 300 m’ mindestens
ein grofikroniger Baum standortgeméfer,.heimischer Art zu pflanzen.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte auf einem ca.
3,0 breiten Griinstreifen entlang der ostlichen Baugebietsgrenze im siid-
lichen Bangebietsbereich eine lockere Bepflanzung zwischen Baugebiet und
Landschaft erfolgen. Die Bepflanzung mit heimischen Strduchern und Ge-—
holzen sowie groBkronigen Baumarten durchzufiihren. Eine entsprechende

Randeingriinung im nérdlichen Bereich ist wegen des bestehendes Kanals

nicht mdglich,

Fir die Bepflanzung von Einzelb&umen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begriindung zum Bebauungs-
plan (Pkt. V) vorgeschlagenen Bidume und Striucher festgesetzt, Zur ge-
stalterischen Steigerung im GebZudebereich k&nnen bis zu 20 Z Gastgehidlze
verwendet werden.

Die B&ume und Stréucher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
GroBbdume iiber 15 m Héhe Geh8lze {iber 4 m Hohe
Kleinbdume bis 15 m Hthe Gehglze bis 4 m Hohe

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge-
schrieben oder verboten.

- Nicht zuléissig-sind siulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen Arten)
-Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheimzypresse.

Sicherstellung des Pflanzraumes:
Oberbodenbedarf: GroBbiume  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Stréaucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 em
Bei sémtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabst#nde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zupflanzende Geh&lzbestand
ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei Biumen und Striuchern sind
auf Kosten des Eigentimers durch gleichartige standortheimische Geh&lze
Zu ersetzen.

Abstandszone zu Erdkabel

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. LdBt sich dieser Abstand nicht
einhaiten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufithren. Pflanzungen von Stréuchern im Bereich von FErdkabeln sind
nach Moglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherung ist eine Ver-—
sténdigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Stréucherart
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der Versorgungsanlage tiberpriift
werden kann.

OBERFLACHENVERSIEGELUNG:

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche Ma8

zn beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsf&hig-
keit sind die KFZ-Stellplétze versickerungsféhig zu gestalten (z.B.Rasen-
gittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

REGENRUCKHALTUNG :

S&mtlicheg von den Dachflichen anfellendes und unverschmutzes Nieder-
schlagswasser ist soweit als mbglich zu versickern. Weitere Riickhalte—
moglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlagen von Teichen oder
Zisternen fiir die Sammlung von Bewdisserungswasser fiir die Griinanlagen.
Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserriickhaltung auf den Bauquartiere
sind zu treffen.
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