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BEBAUUNGSPLAN
1000
UBERSICHTSLAGEPLAN

1:5000

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsimter im MaBstab
1 1000. Stend der Vermessung
vom 1988..  WNachAngabe
des Vermessungsamies zur ge-
nauen MaBentnahme nicht geei-
gnet

Hoéhenschichtlinien vergroBert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom MabBstab
1:5000 auf den MaBstab 1 1000
Zwischen-Hohenschichtlinien

sind zeichnerisch interpolliert

* Zur Hbohenentnahme for inge-

nieurtechnische Zwecke nur
beding! geeignet Photogram-
metrische bzw. tachymetrische
Hohenauinahmen wurden von
der Firma

erstelit

Die Ergiinzung des Baubestan-
des der topagraphischen Gege-
benheiten sowie der ver- und
entsorgungstechnischen Ein-
richtungen erfolgte am

ne.11. 8B
(keine amtliche Vermessungs-
genauigkeit)

Untergrund:  Aussagen und
Rickschiosse auf die Unter-
grundverhdiitnisse und die Bo-
denbeschafienheit kénnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeicnung und Text
abgeleitet werden

Nachrichtliche (bernahmen:
Fir nachrichtlich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ubernom-
men warden

Urheberrecht: Far die Planung
behalle ich mir alle Rechte vor
Ohne meine varherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
gednden werden.

G EMEINDE :

LANDKREIS:
REG.-BEZIRK:
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1.

Aufsteliungsbeschlufl:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen:
Der AufstellungsbeschluB wirde am 5. 89. 80
ortsiiblich bekanntgemacht. :

wn 21, Mai 1990 (olfpeflet—

1. Bargermeister

14.09.08

Adlkofen

Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 02 01.90

bis 02.07.90 durchgefiihrt.
X 7 . "‘.
den 24, Mai 1990 Latred—

1. Bifgermalster

Adlkofen

Oftientliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

D1.03.90 wurde mit Begrondung in der zeit von
bis " Offentlich ausgelegt.
Adlkofen den

1. Bﬁrgermeiéter

BeschluB (ber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan
in der Fassung vom als Satzung.

Adlkofen den

1. Burgermeister

Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauuhgsplan geman
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gem#B § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.

Landshut den

Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemas
§ 11 BauGB am ortsiiblich bekanntgemancht.

Adlkofen den

1. Birgermeister

Landshut, den

0.10. B9
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CITEXTLICHE FESTSETZUNGES
: |

]

0.1.  BAUWEISE: e
0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0) ‘ {
0.2.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: ' b

ey

0.2.1. Bei geplanten Finzelhausgrundstiicken = 870 qm

0.3. GESTALTUNG DES GELANDES:

0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder gestort
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z.B. bei einem Hanggelénde statt einem Hanghaus eine ebenerdige

Bebauung zu erreichen.

0.4. FIRSTRICHTUNG:

0.4.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer Tadnl. ,

0.5. EINFRIEDUNGEN:

0.5.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.
und 2.1.2.

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten— und Hanichlzaun:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holz-
imprégnierungsmittel ohne deckenden Farb-
zugatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zauncberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

& /45 Tl

L)

taesiviras 1=

Hohe des Zaunes: iiber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante
héchstens 1,00 m f |
Sockelhdhe: iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante J
héchstens 0,15 m ;
Vorgédrten: ' Die Vorgérten sind girtnerisch anzulegen >
' und in gepflegtem Zustand zu halten.
i
1

0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

0.6.1. Garagen und Nebengeb#ude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach-

neigung dem Hauptgebdude anzupassen. .
Traufhbéhe: nicht iiber 2,75 m.
Kellergaragen sind unzuléssig.

0.6.2. Zwischen Garagentor und tffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand !
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden.

0.6.3. Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

0.6.4. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im 4
Bebauungsplan festgesetzten Flidchen oder der sonstigen iiberbaubaren
Flachen zulédssig.

0.6.5. Die Stellplétze fiir Garagen und Crundstiickszufahrten sind durchléssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter- i

steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke). i
I

1
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TEXTLICHE FESTSETIUNGT 1
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0.7.
0.7.1.

0.7.2.

0.7.3.

0.7.4,

Oy 75,

0.7.6.

0.7.7.

GEBAUDE: ‘ :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach 28 - 38°

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot

Dachgaupen: Giebel- oder Schleppgaupen ‘ab 35° zulassig ;

max. 2 Gaupen je Dachseite.
Die Fensterfladchen der Dachgaupen diirfen
max. 2,5 gm und nur stehendes Format haben,
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig,
ebenso in die Dachflédche eingeschnittene Dach- |
terrassen oder sonstige Ausschnitte in die
Dachfl&chen.
Der Abstand zwischen den Gaupen mufi mindestens
1,0 m betragen.

Kniestock: bei I+D nicht iiber 0,75 m
bei U+I nur zuldssig, wenn das Untergeschof
kein-VollgeschoB im Sinne des Art. 2 BayBO ist,

Ortgang: nicht iiber 0,75 m, bei Uberdachung eines Balkons
nicht iiber 1,50 m

Traufe: nicht iiber 1,00 m

Wandhohe: bei I+D talseitig nicht iiber 4,50 m ab

natiirlicher Geldndeoberfliche

bei U+I talseitig nicht iiber 6,20 m ab

natiirlicher Geléndeoberfliche
Seitenverhdltnis: Das Seitenverhiltnis (Breite : Lange) darf

1 : 1,25 nicht unterschreiten,

Haustyp nach Geléndeneigung
Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB ist bei einer
Geléndeneigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I).

Fassaden ,

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsétzlich auszufiihren
in verputztem Mauverwerk, weiB oder pastellfarben, Bruchstein oder
Holz. GroBfldchige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall
oder Beton sind unzuldssig.

Fensterlose Wandflichen iiber 20 m® GréBe sind durch geeignete
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Fenster- und Turdffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszu-

Fenster- und Tir5ffnungen diirfen nur in der Weise miteinander ver—
bunden werden, daf sle zusammen ein einheitliches Rechteck bilden,

Sonnenkollektoren sind zuléissig; der Einbau in die Dachfldche hat
so zu erfolgen, daff sie sich in Form, Farbe und Material ins Orts—
bild einfiigen,

Veranden und Wintergérten sind in ihrer Ausfiihrung dem Wohngebaude
anzupassen.

|
|
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.8. BEPFLANZUNG — GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

1 0.8.1. Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke eind zu begriinen soweit
| sie nicht als Geh— oder Fahrfléiche bendtigt werden.
Fine véllige Versiegelung der Grundstiicksfliche ist unzuldssig.

0.8.2. Private Griinflédchen
Die Bepflanzung der Girten bzw. Vorgirten muf landschaftsgerecht
mit heimischen Strduchern und Gehdlzen einschliefillich Obstb&umen

erfolgen.
! Je 300 gm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)

zu pflanzen. Bei Obstbdumen sollten nur Halb- oder Hochstémme ge-
pflanzt werden. :

0.8.3. Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte ein lockere
: Bepflanzung zwischen Baugebiet und Landschaft erolgen. Die Bepflanzung
ist mit heimischen Strduchern und Gehtlzen sowie groflkronigen Baum-
arten durchzufiihren.

0.8.4. Fiir die Bepflanzung von Einzelbsumen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begriindung zum
Bebauungsplan (Punkt V) vorgeschlagenen Bdume und Strducher festge-
setzt. :

. Zur gestalterischen Steigerung im Geb&udebereich kdnnen bis zu 20 %
GastgehOlze verwendet werden.

0.8.5. Die Biume und Stréducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
GroBbdume  iiber 15 m Hohe
Fleinb&ume bis 15 m Hohe

’ Geholze  iilber 4 m Hohe

Geholze bis 4 m Hohe

0.8.6. Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

0.8.7. Nicht zuldssig sind séulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen
Arten) Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse,.

| 0,8.8, Sicherstellung des Pflanzraumes

| Oberbodenbedarf:  Grofbsdume  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher _ Auftrag = 40 cm
Rasen ' Auftrag 25 cm

0.8.9. Bei sémtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
einzuhalten.

0.8.10. Die Pflanzmafnahmen nach 0.8.2. und fiir die Pflanzung des Grof}-
und Kleinbaumes je 300 m” sind bis zur Bauabnahme durchzufiihren.

0.8.11. Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Gehdlz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei B&umen und

; Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige

standortheimische Gehdlze zu ersetzen.

L
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IEICHENERKLARUNG_FUR OIE PLANLICREN FESTSETZUNGER

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

g
1.1,

S I

2.
Zonds

dil.l.

2.1t21

Pe s

5'2‘

6.1.
6.2,
6,35

ART -DER BAULICHEN NUTZUNG:

WOHNBAUFLACHEN :
WA ' Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Zahl der ﬁollgeschosse:

Geplantes Wohngebidude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze FErdgeschoB und

—_— ausgebautes DachgeschoB

1.0 bei WA GRZ =0,3 CFZ =0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.

bei einer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe

ist Hangbauweise anzuwenden (U+I)

beli WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.

Die Gebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen (pro Bauparzelle) haben.

BAUWEISE, BAUGRENZEN:

Zfik nur Einzelﬁausbebauung zulfssig
R — Baugrenze

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE:

liberdrtliche HauptverkehrasstraBe

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke
darf die Sicht ab 0,80 m iiber StraBenocber—
kante durch nichts behindert werden.

VERKEHRSMC&IEN :

Straflenverkehrsfléchen (Fahrbahn)

ey Gehweg

== Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen:

HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEI TUNGEN :

—O0— O —0 — 20-KV-Kabel bestehend

GRUNFLACHEN :

StraBenbegleitgriin
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ECHENERKLARUNG FUR OIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSRE@ELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
13.1. zur pflanzende Biume und Strducher
(:i) Einzelbdume -
GroBbaum iiber 15 m Hdhe

(O’l'.lﬂ’t.o lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung

15. SONSTIGE PLANZETCHEN:

Flichen fiir private Stellplitze, die

15.3. Fzen)
3t ; zur StraBe hin nicht eingezBunt werden
diirfen :
¥
15.2. 6la Garagen, Zufshrt in Pfeilrichtung
15-3. —— First!‘ichtung l

15.4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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TEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
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; 18 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:
7% 16.1, > Burchgang, Durchfahrt,
i _ iberdeckter Sitzptatz
ﬂﬁ 16.2, ' Nutzungsschablone
= iz Feld 1 = Baugebiet
& 314 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
—— Feld 3 = Grundfldchenzahl
51 6 Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
i Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung
1.3, —————— - Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung
- 16.4. - _ Grundstlicksnumerierung

7. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN':
‘R | 17.1.  Grenzpunkte und Grenzen:
ii = 474147 0] Grenzstein
ﬁﬁ t9.4.2, SR S ~ Flurstlicksgrenze, Uferlinie
v | 18 BAUWERKE :
o1 AL : : A .
ﬁy 18.1. £ Wohngebhfde (M1?te1str1?h Firstrichtung)
o 18.2. EHIHEH | Nebengebiude (M1tteistr1ch =Firstrichtung)
g 19, WEGE : |
?ﬁ 19.1. oo abgemarkter Weg
5' 20. VERSCHIEDENES :
k| 20.9. o Ee—mmiile Hohenlinie

20,2, . T Flurstlicks nummern

e
|
f
|
~y
(2ol
3

Prdambel

‘Oie Gemeinde Adlkofen

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 8,12.1986, Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern(BO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982

(GvB1. S.903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom
1.7.1984 in der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNvQ) i.d.F. vom 15,9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung

§ 1 |
Der Bebauungsplan JAn der Friedhnfgusse" in der Fassung
vom ‘ ist beschlossen.
.§2

Der Bebauungsplan mit.seinén Festsetzungen ist gemdR § 12 Satz 4 BauGB ~

midk Anm Dabammbmasboime comobodioneme (AP NS Iy







