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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

HIMMELREICH - sSUD I

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Prdambel:

Die Gemeinde Adlkofen

erldBl oufgrund des § 10 Abs. ) BauGB i.d.F. der Bekanni-
machung vom 27.08.1997 (BGBL | §. 2141, ber. 1998 5. 137),
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | 5.3108),
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 794}, ge-
andert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. S. 86) sowie
At 91 Abs. 3 BayBO id.F. der Bekannimachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), gednderi durch
-esetz vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vom 24.07.1998 [GVB!.
5. 43%) diesen Bebauungsplan als Satzung.

resistellung:

§ 1 Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.11.2000 ist als
Saizung beschlossen.

§ 2 Die Fesisetzungen und die abgedruckien &rtlichen Bau-
vorschrifien werden nach der Bekannimachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechisverbindlici.

Planungstrager Gemeinde Adlkofen Bearbeii. |22.05.00 |Bag
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VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschluB3:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 24.01.00 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufs’rellungsbesch_]_uB wurde
am 25.01.00 ortsOblich bekanntgemacht

Adikofen, den ..E...C".'...E‘?.‘:.:-....f.l.Hd _ %%4%‘

“/1.BUrgermeister

2. Beteiligung der Burger:

Die BUrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 13.06.00 bis 14.07.00 durchgefUhrt

Adlkofen, den ....8. Hez, 760 | o %Y‘M

i 1iBUrggrmeister

3. Fachstellenanhorung:

Die Fachstellenanhdrung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 13.06.00 bis 14.07.00 durchgefUhrt.

Adlkofen, den ..+, 1% Jhil g Qﬂ/‘ .
J .BUrg rmers’rer

- "Lv_ .

4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.00 wurde
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.00 bis 28.09.00
offentlich ausgelegt.

Adlkofen, den .12, Faz. 2000 %\/Y 44//5% =

© - 1.BUrgermeister

5. Satzung:

Die Gemeinde hat mit BeschiuB vom 06.11.00 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 06.11.00 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB und Art, 21BayBO
als Satzung beschlossen.

Adlkofen, den ...+ 8. L3z 96l ; 9%(\. M[

. 1.BUrgefmeister
é. Inkraftireten: |

I
Der Bebauungsplan wurde am ...L¢ 77 Higlmag § 10 Abs. 3 BauGh
ofstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechisfolgen der §§ 44 Abs. 3und 4, 214 und 215 BauGB W|rd$wgeW|esen o

Adlkofen, den .... ..,;',.Llr;:-_g,...mﬁ[} .............. {(S-'...Z.‘f)’
1.BUrgérmeisier




TEXTLICHE EFEESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

1.3 Wohnbaufldchen:
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Bautyp Grundflachenzahl - GRZ Geschof¥flachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17.i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus max. 0,35 max. 0,50
Doppelhaus max. 0,40 max. 0,50
2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
| Gestaltung baulicher Anlagen:
311 Wohngebiude

Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach
Dachneigung: max. 44°
Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine, rot
Dachgaupen:  zuldssig ab 32°,
Giebel- oder Schleppgaupen,
aneinandergereihte Dachgaupen sind zuldssig;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Wandhéhe: bei I+D max. 4,80 m (talseitig)
bei U+l max. 6,50 m (talseitig)
Definition
zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Auftenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Doppelhduser
Bei Doppelhausern sind Wandhohe, Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich auszubilden.

3.1.2 Garagen und Nebengebidude

Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung:  max. 44°
Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine,
Bahnendeckung in Blech oder Titanzink;
Dachgaupen: unzuldssig
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Wandhohe: max. 3,00 m (talseitig)
Definition
zu messen ab nattrlicher Geléndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite
oder bis zum oberen Abschlufl der Wand.

Grenzbebauung
Grenzgaragen missen in Wandhéhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

einheitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden
anzupassen.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2 Private Verkehrsflichen:

3.21  Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind versickerungsfahig
zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.4.).

3.2.2 Stauraum

Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache mufk ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strale

hin nicht eingezaunt werden.

3.3 Anzahl der Stellplitze:

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus / Doppelhaus 2 Stellplétze je Wohnung

3.4 Abstandsfldchen:
Unabh&ngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen
im Bebauungsplan gelten fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die

Bestimmungen geman der BayBO.

3.5 Einfriedungen:
Art und Ausfiihrung: - Strallenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht
- Seitliche und riickwértige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht oder Maschendrahizaun

Zaunhohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
Sockel: max. 0,10 m
4, FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen.

5. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):
Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus 2 WE je Gebaude
Doppelhaus 1 WE je Doppelhaushalfte
6. GESTALTUNG DES GELANDES:

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

Statzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m (iber Gelénde zuléssig.
Weitere Geldndeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
héhen darzustellen. MaRgebend fiir die Ermittlung der Wandhséhen und der
Abstandsfldchen ist das natirliche Geldnde.

Haustyp nach Gelédndeneigung

Bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist Hangbauweise
mit Untergeschol und Erdgeschol (U+l) anzuwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die
erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB):

- Integrierter Grilnordnungsplan —

7.1 Allgemeines:
Die Bepflanzung und Gestaltung der éffentlichen und privaten Grundstiicks-
flachen ist entsprechend den Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes
vorzunehmen und in dieser Weise zu unterhalten, artgerecht zu pflegen, sowie bei
Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.
Von den Festsetzungen des Grunordnungsplanes kann in Lage und Fldche
abgewichen werden, sofern die grinplanerische Zielsetzung gewahrt bleibt und
sonstige éffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Je 300 gm ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

7.2 Offentliche Griinflichen:

Die geplanten strallenbegleitenden Griinstreifen sind als Wiesenfliache

anzulegen.
Das geplante Regenriickhaltebecken ist als offene Mulde (Riickhaltemulde)

auszubilden.

7.3 Private Grundstiicksfldchen:

7.3.1  Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Zur Begrinung des StralRenraumes und der privaten Verkehrsflachen sind
Einzelbdume gemaf Artenliste zu pflanzen.

Fur Baum- und Baum-/Strauchpflanzungen auf den nicht iiberbaubaren
Grundstucksfldchen sind vorwiegend standortgerechte Laubgehéize in
Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden.

8. HINWEIS:

Zwischen dem Besitzer der Bauparzellen 4 — 8 und dem Waldbesitzer
der FL.Nr. 181/3 ist als Vereinbarung zu treffen:
Haftungsfreistellungserklérung

Fur Schaden durch umstiirzende Bdume am Baugrundstiick bzw.

an Gebauden zu Gunsten des Waldbesitzers.




Planliche Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(8 © Abs. 1Nr. 1BauGB)

Wohnbauflachen

WA

Allgemeine Wohngebiete

Mab der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB,§ 18 BauNvO)

Zghl der Voligeschosse als Hochstgrenze

max. 2 Vollgeschosse:
Bauweise: Erdgeschoss und Dachgeschoss (+D)
Untergeschoss und Erdgeschoss (U+l)

Bauweise, Baugrenzen
(8 © Abs. 1Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVvQ)

£\

nur Einzelhduser zuléssig

Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Firstrichtung, Satteldach
Baugrenze:

Die iberbaubaren Grundstiicksfléchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. B BauGB)

Strassenverkehrsflache
Geh-/Radweg
Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen,
zur ErschiieBung der Baugrundstiicke

Einfahrt Garagen
Sichtdreicke:

Innerhalb der Sichtdreicke darf die Sicht ab
0,80 m Uber OK-Strasse nicht behindrt werden.




Flachen fiir Versorgungsanlagen
(8 8 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. B BauGB)

@ Regenriickhaltebecken, geplant
Ausfilhrung als offene Teichmulde

Heuptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 © Abs. 1Nr. 13 und Abs. B BauGB)

—¢—0¢— Schmutzwasserkanal (Qs), vorhanden
—0—t-0— Schmutzwasserkanal, geplant

Griinflachen
(8 8 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGR)

Otfentliche Griinfléche, geplant
Strassenbegleitgriinflidche ohne Pflanzgebot

Offentliche Griinfléche, geplant
zur Gliederung und Abschirmung der nérdlichen Waldflachen sowie
zur Unterbringung méglicher Versorgugnsanlagen (Riickhaltemulde)

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 ebs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 Baugg)

. Einzelgehdlz, geplant
innerhalb privater Grundstiicksfldchen

Baum~/8trauchbepflanzung, geplant
‘ (Abschirmung,Ortsrandeingrtinung,Einbindung]

Sonstige Planzeichen

Ga Garagen

Parzellennummer

L.——J mit Leitungsrechten zy belastende Fléchen
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GEPLANTE AUFFORSTUNG
MT LAUBGEHOLZEN
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