PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese
1. Anderung des Bebauungsplanes "Deutenkofen SchloRstraRe Teilabschnitt 1" als Satzung. Sie ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1998.

FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Wohnbauflachen

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl - GRZ GeschoRflachenzahl - GFZ
§171i.V.m. § 19 BauNVO § 171i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus 0,30 0,50

2.2 Zahlder Vollgeschosse

geplante Gebdude mit eingetragener GeschoRzahl
max. 2 Vollgeschol3e: Bauweise: Erdgeschold und Dachgeschol’
(DG als VollgeschoR gemdl’ BayBO zuldssig)

I+D

2.3 Haustyp nach Geldndeneigung

Hangbauweise mit Untergeschof und ErdgeschoR (U+I) ist bei einer Geldnde-

neigung von mehr als 1,50 m ab natiirlichem Geldnde auf Haustiefe anzuwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Héhennivellement vorzulegen, aus dem die erforder-
liche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.

2.4 Abstandsflachen

Unabhéangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fiir die Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen gemaR der BayBO.

2.5 Firstrichtung

Die Firstrichtung hat gemdlR Planeintrag zu erfolgen (siehe Ziffer 15.3).
Allgemein wird eine Drehung der Firstrichtung um 90° zugelassen.

2.6 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Bautyp
Einzelhaus

GrofRRe in gm
900

2.7 Anzahl der Wohneinheiten

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus 2 WE je Gebdude

2.8 Anzahl der Stellplatze
Bautyp Stellpldtze
Einzelhaus 2 Stellpldtze bei 1 WE

3 Stellpldtze bei 2 WE

2.9 Gestaltung des Geldandes

Das Geldande darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bau-
werken nicht unnotig verandert oder gestort werden. Zuldssig sind Aufschiittun-
gen und Abgrabungen bis max. 1,00 m. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von
1,00 m iiber Geldande zuldssig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche
Boschungen auszubilden. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch
die geplanten Gelandehohen darzustellen. MalRgebend fiir die Ermittlung der
Wandhohen und der Abstandsfldchen ist das natiirliche Geldnde.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 offen § 22 Abs. 2 BauNVO
3.2 A nur Einzelhduser zuldssig
3.3 === Baugrenze; die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

6. Verkehrsflachen

6.1 [

6.2 === Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen (Fahrbahn)

9. Griinflichen

9.1

offentliche Griinfldche - StralRenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft - integrierter Griinordnungsplan

13.1 Private Griinfldchen
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgdrten hat landschaftsgerecht mit heimi-
schen Gehdlzen einschlieRlich Obstbdaumen lt. Pflanzliste zu erfolgen. Je 300 gm
ist ein GroRbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen.
Bei Obstbdumen sollen nur Halb- oder Hochstamme verwendet werden.
Eingriinung des Baugebietes
Entlang der nordlichen und Ostlichen Baugebietsgrenze ist ein mindestens 3,0 m
breiter Griinstreifen mit Pflanzgebot (Einzelbdume und heimische Gehdlze) Lt.
Pflanzliste als Ortsrandeingriinung anzulegen.

13.2 Pflanzliste
Fiir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung von heimischen Gehdlzen festgesetzt.
Gastgeholze konnen verwendet werden. Der Anteil heimischer Geholze muss
iiberwiegen.
Erhaltung

@) bestehender und zu erhaltender Busch- und Baumbestand

Anpflanzung

©

() Gehdlzpflanzung

13.3 geplante Neuanpflanzung:

GroRbaum (verdnderbar)

Kleinbaum (verdnderbar)

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Frithjahr/Herbst) durchzufiihren.

13.4 Nicht zul3ssig:

Lebensbaum
Scheinzypresse

Thuja (in allen Arten)
Chamaecyparis (in allen Arten)

Nicht zuldssig sind sdulenformige Laub- und Nadelgeholze sowie Baume mit
hangenden Wuchsformen.

13.5 Hinweise

Schutz des Mutterbodens
Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaRnahme abzuheben, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Grenzabstdnde
Bei sdmtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzabstdnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Abstandszone zu Erdkabeln

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. L&t sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete SchutzmaRnahmen durch-
zufiihren. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Méglichkeit zu vermeiden.

15. Sonstige Planzeichen

15.1 {"3{"}

Kfz-Stauraum, der zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden darf

15.2 < Garagen, Zufahrt in Pfleilrichtung
(o |-

15.3 <«—»  Firstrichtung
15.4 FREEEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bepmel  des Bebauungsplanes

16. Oberflichenentwasserung

Von den Dachflachen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten.

Empfehlung: Riickhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von
Gartenteichen, Sickerschachten oder Zisternen zur Sammlung von Bewdsserungs-
wasser fiir die privaten Griinanlagen. Die Art der Riickhaltung ist im Entwasse-
rungsplan zum Bauantrag aufzuzeigen.

17. Hinweise
17.1 Oberflachenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche

Mal} zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungs-
fahigkeit sind die befestigten Freiflachen, Kfz-Stellplatze und Kfz-Staurdume
versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen u.d.).

17.2 Energieversorgung

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften

fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufge-
flihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber
erhalten Sie von der 0BAG-Bezirksleitung. Das "Merkblatt {iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beach-
ten. Der Beginn aller Baumallnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von
Baumen und Strauchern, ist der 0BAG-Bezirksleitung rechtzeitig zu melden.

17.3 Bodendenkmalpflege
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde

sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Archdologische AuRRenstelle Landshut, mitzuteilen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Bauliche Anlagen

1.1 Wohngebdude

Dachform Satteldach, Kriippelwalmdach

Pultdach nur bei Garagen und Nebengebauden
Dachneigung  max. 28 - 45°
Dachdeckung  Pfannen oder Biber, rot
Dachgaupen zuldssig ab 35°;

Giebel- oder Schleppgaupen, max. Breite 1,75 m pro Gaupe,

Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig;
Dachiiberstand Ortgang und Traufe max. 1,00 m

bei iiberdachten Balkonen oder Terrassen max. 1,50 m.
Wandhohe beiI+D  max. 5,00 m (talseitig)

beiU+I  max. 6,50 m (talseitig)

Definition

zu messen ab natiirlicher Gelandeoberfldache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Auf Ziffer 2.2 "Gestaltung des Geldandes" der textlichen
Festsetzungen wird verwiesen.

2. Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

2.1 An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen miissen in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet sein. Der Nach-
planende hat sich dem Erstplanenden anzupassen. Garagen einschlie3lich
Nebengebdude an Grundstiicksgrenzen diirfen eine Lange von 8,00 m nicht
tiberschreiten.

2.2 Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand
von mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der Kfz-Stauraum darf zur
StraRe hin nicht eingezdunt werden.

2.3 Die Kfz-Stellpldtze und Kfz-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszu-
fahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.). Kfz-Stellplatze sind auch aulRerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3. Einfriedungen
Art und Ausfilhrung  StraRenseitige Begrenzung:
Holzlatten- oder Hanichlzaun

Seitliche und riickwartige Begrenzung:
Holzlatten-, Hanichl- oder Maschendrahtzaun (griin)

max. 1,00 m

zwischen den Grundstiicken sind Maschendraht-
zdune bis max. 1,50 m zuldssig.

max. 0,20 m

Zaunhohe

Sockelhdhe
Alternativ: Wachsende Zaune als Heckenbepflanzung

Max. Hohe von 1,50 m, gemessen vom natiirlichen Geldnde
(freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstrducher).

ZEICHENERKLARUNG

1 Grundstiicksnummerierung
g8 bestehende Gebdude
1119/3 Flurstiicksnummer
Hohenlinien

1119/1

1119/4

1119/5

geplanter spaterer
Teilabschnitt 2
1119/2

1119/3

1033/1

1120/3

1119/7

1120
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an
\Nord/

M 1:1000

y€0L
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1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 13. Februar 2017

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 6. April 2017
(& 13 Abs. 2 Nr. 2, Variante 2 BauGB )

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 6. April 2017
(& 13 Abs. 2 Nr. 3, Variante 2 BauGB)

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 6. April 2017 am 3. Juli 2017

Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Adlkofen, den ....ceuvevivnennnnnnnes

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccccceuueeennnees ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung

vom 6. April 2017 mit Begriindung vom 6. April 2017 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den ....ceuvevevnennnnnnnes

gefertigt am 6. April 2017
Verfahrensvermerke vom 6. Juli 2017

vom 23. Mai 2017 bis 25. Juni 2017

vom 23. Mai 2017 bis 25. Juni 2017

’

Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer

(Siegel)

Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer

(Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




