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BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AM  BRUNNL

TEILABSCHNITT |

- GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Adlkofen

erléBt aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i.dF. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | 8. 3762),
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)
l.dF. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.04.2001 (GVBI. S. 140)
sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO I. d. F. der Bekanntmachung
vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 8. 270), zuletzt
geéndert durch Gesetz v. 27.12.1999 (GVBI. S. 532), diesen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplen als Satzung.

Feststellung:
§1 Innerhalb des Geltungsbersiches bedarf die Teilung eines
Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung.
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VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 10.056.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes/GrlUnordnungsplan beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde em 11.05.1999 ortsliblich bekanntgemacht.

Adkofen, den 5.0kt 2003% 7 Blrooasid
. BUrgermeister

2. Beteiligung der Burger:
Die Burgerbeteligung gemab § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 380.06.2003 bis 01.08.20083 durchgefuhrt.

T A7

Adkofen, den |5 . Ok+. 20072 —
4. Bufgermeisfer

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange:
Die Fachstellenanhdrung gemeB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 30.08.2003 bis 01.08.2003 durchgefihrt.

Adkofen, den 1S.Ok+. 20032 /1 Blrgermeisier

4. Uffentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes I.d.F.
vom 04.08.2003 wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.08.2003 bis 18.00.2003 offentlich ausgelegt.

Adkofen, den 1S.Oktr 2003 s
1. BUrgermeistér

5.  SatzungsbeschluB:
Der Bebauungsplan/GrUnordnungsplen i.d.F. vom 29.08.2003 wurde
mit BeschluB vom 29.09.2003 gemab § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Adlkofen, den 1S.Clcr . 203

1. Blirgermeiéter

27 A
1. B'u'résrmeiakér

Adkofen, den 1S.0x4. 2002

7. Inkrafttreten: -
Der Bebauungsplan/Grunordnungsplen wurde am ..!2 2l
geméb § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungungsplan/Grinordnungsplen tritt demit in Kraft. Auf die Rechts-
folgen der 8§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BeuGB wird hingewiesen.

7T

“1. Blrgermaister

Adkofen, den 1&. Okt. 2003
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gem&B § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB):
11 Algemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © ABS. 1 NR. 1 BAUGB):
21 Zuléssige Grund- bzw. Geschossfléche:

Nutzung Grundfléchenzahl-GRZ Geschossﬂéchenzahl-GFZj
§ 17 1v.m. § 18 BauNVO § 17 iV.m. § 20 BauNVvO
WA max. 0,30 max. 0,50

2.2 Zahl der Vollgeschosse:
max. 2 Vollgeschosse zuldssig
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dechgeschoss
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und Obergeschoss

2.3 Hohe baulicher Anlagen:
2.3.1 Wandhohe
Wohngeb&ude: Bautyp A. mex. 4,60 m
Bautyp B max. 5,50 m
Garagen/Carports/Nebengebéude: max. 3,00 m

Definition:

Zu messen ab festgesstzter Geléndeoberfldche (FOK-Erdgeschoss)

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut en der Traufseite
oder bis zum oberen Abschiug der Wand.

2.4 Hthenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB):
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf folgends Hohen zu legen:
Eine Hohendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,30 m Ist zulgssig.

Perzelle HShenkote Wohngebaude Hohenkote Garagen/Nebengebsude
1 480,80 m U.NN. 490,60 m UNN.,
2 492,30 m U.N.N. 482,00 m UNN.
3 493,80 m UN.N. 493,80 m UNN.
4 491,30 m UNN. 491,00 m UN.N.
5 492,00 m UNN. 491,70 m UNN.
B8 484,00 m UNN. 484,00 m UNN,
7 494,00 m UNN. 494,00 m UNN.
8 496,00 m UNN. 496,00 m UNN,
9 496,00 m UNN. 496,00 m UN.N.
10 498,00 m UNN. 496,00 m UNN.

3. BAUWEISE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauwslse geméb § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGBY):

Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat
peareallel zur langeren Geb&udeselte zu verlaufen.
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8.1.1
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MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB):
Bautyp Grobe in gm
Einzelhaus _ 800

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S © ABS. 1 NR. 8 BAUGB):
Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus 2 WE |e Geb&ude

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB):
Auf den Parzellen 8-10 sind Flachen zur schadlosen Ableitung der anfallenden

Oberflachenwésser aus den angrenzenden Freiflachen festgesetzt. Die Ableitung
des Niederschlagswassers hat Uber eine Entwésserungsrinne zu erfolgen mit an-

schlieBender Weiterleitung in den Graben entlang der KreisstraBe LA 31.

Hinwsis:

Auf die Entwasserungssatzung vom 01.12.2001 wird verwiesen.

Bei Bebauung elnes am 01.01.2001 unbebauten Grundstlckes ist auf dem
Grundstick eine Regenwasserpufferanlage (nach Vorgabe der Gemeinde) vor
dem Kontrollschacht zu errichten, wenn das Grundstiick an die Gffentliche
Entwasserungsanlage engeschossen Ist oder anzuschlieBen ist. Das Fessungs-
vermogen der Regenwasserputferanlage muss bel allen Grundstlicken mind.

7 Liter pro Quedtratmeter Grundstiicksflache betragen. Der Grundablass zum
Kontrollschacht hat in gedrossslter Form zu erfolgen (Nennweite max. 40 mm).
Die Gemeinds kann auf Antrag Ausnahmen bei unbiligen Hérten, insbesondere
bei Platzmengel, oder wenn eine enderweitige ausreichends Riickhaltung oder
ordnungsgeméBe Beseitigung des Niederschlagswassers gewéhrleistet ist,

Zulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):
Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebé&uds
Bautyp A
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachuberstand:

Dachgaupen:

Zwerch-/Standgiebel:

Bautyp B

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachiberstand:
Dachgaupen:
Zwerch-/Standgiebel:

Satteldach

34°- 42°

Ziegel- oder Betondachsteine, braun bis naturrot
Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Bei Uberdachten Belkonen / Terrassen max. 2,00 m.
zuléssig Giebel- oder Schleppgeupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte

in die Dachfléchen sind unzuléssig.

Breite: . mex. 1/3 der Gebé&udelénge

Wandhthe: max. 5,60 m

Satteldach

max. 24°

Ziegel- oder Betondachsteine, braun bis naturrot
Ortgang und Traufe mex. 1,00 m;

unzuléssig;

unzuléssig;




8.1.2 Garagen/Cearports/Nebengebéuds

8.2

Dachform: Satteldach, Pultdach, begriuntes Flachdach
Dachneigung: Satteldach - Bautyp A max. 42°
Satteldach - Bautyp B max. 24°
Pultdach  max. 24°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondechsteine, braun bis naturrot
bei Pultdach auch Behnendeckung in Blech/Titanzink,

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig

Private Verkehrsflachen:

8.2.1 Stauraum

Zwischen Garage und dffentlicher Verkehrsflache ist sin Abstand von mind. 5,00m
freizunalten. Der KFZ-Stauraum derf zur StraeBe hin nicht eingezéunt werden.

8.2.2 Stellplétze

8.3

8.4

8.5

8.6

Stellplatze fur Kreftfehrzeuge konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen engsordnet werden.

Anzehl der Steliplatze:

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus : 2 Stellplatze je WE

Abstandsfléchen:
Unabhé&ngig von den plenerischen Festsetzungen im Bebauungsplaen gelten flir
die Abstandsflachen eusschlieBlich die Bestimmungen geméB der BayBO.

Einfriedungen:
Art und Ausflhrung: - StraBenseitige Begrenzung
Holzlattenzeun senkecht
- Seitliche und riickwartige Begrenzung
Holzlattenzaun senkrecht oder Maschendrathzaun
Zaunhohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
Sockel: max. 0,15 m / rickwertige Grenze Parzellen 8-10 unzuléssig

Gestaltung des Geléndes:

Das Gelénde ist auf die festgesetzten FOK-Erdgeschosshchen zu legen. Eine

Hohendifferenz bis max. 0,50 m Ist zulgsssig. Im Bereich der Parzellen 8-10 ist

eine Hohendifferenz bis max. 0,80 m uUber FOK-Erdgeschoss zulassig.

Zulgsslg sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschuttungen bis max. 1,50 m.

Auf den Parzellen 8-10 sind Geléndeverénderungen im Bereich der festgesetzten

Flachen fur die Oberflachenwasserableitung unzuléssig.

Ein direktes eneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschuittungen ist

unzuléssig. Die Geléndehohen sind auf die jeweils benachbarten Grundstiicke

abzustimmen. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Weitere

Geléndeunterschiede sind als naturliche Boschungen auszubilden.

Stutzmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind unzuléssig.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléndehthen

darzustellen. MaBgebend fur die Ermittung der Wandhdhen ist die FOK-Erdgeschoss.

Hinweis: Erforderliche Boschungen auf privaten Grundstiicksflachen entlang der
ErschlieBungssiraBen sind zu dulden und durfen nicht verandert werden.




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Griinordnungsplenes

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebist

Mass der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BeuNVv0)

Il Zahl der Vollgeschosse els Hochstgrenze:
max. 2 Vollgeschosse zulgssig

Bauwsise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Beu@B, §S 22 und 23 BauNVvO)

A nur Einzelh&user zuldssig

memm==_ Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. B BeuGB)

Offentliche StraBenverkshrsfléche
(Fahrbahn)

Offentlicher Gehweg
StraBenbegrenzungsilinie

Private Verkehrsflachen:
nicht eingezéunt zur ErschlieBung der Bauparzellen
v

Einfehrt Garagen/Carports

Fléchen fur die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die
Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

Hauptversorgungs- und Hauptebwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———  20-KV Hochspannungsfreileitung, bestehend

Grinflachen
(S 8 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BeuGB)
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Planungen, Nutzungsrege‘vlungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Lendschaft
(8 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

a®
BB

Einzelgeholz, geplant
innerhalb privater Fléchen

Gehdlzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung), geplant
zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes

Gehdlzgruppen, vorhanden
zum Schutz und zum Erhalt von Netur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

GA/CP

Umgrenzung von Flachen fur
Garagen/Carports/Nebengeb&ude

Geragen/Carports

Firstrichtung

PLANLICHE HINWEISE

—_————

L

Parzellennummer

Flurnummer

Grundstlcksgrenze, geplant
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Trafostation (TS), vorhanden
Weiher

Baubestand

Hohenlinien

Bdschung
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2.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:

Die nichtliberbaubaren Grundstucksfldchen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auzubiden. Eine Befestigung
innerhelb dieser Fléchen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Stellplétze,
Aufenthaltsberelche und Einfriedungen zul8ssig.

Je 300 gm Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN:
Die KFZ-Stellplétze, KFZ-Stauréume und Grundstiickszufahrten sind ver-
sickerungsféhig zu gestalten (resenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,

Rasengittersteine u.g.).

PFLANZMASSNAHMEN:
Anpflanzung von B&umen und Stréuchern:

Zur Begriinung des StraBenraumes und der nichtuberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind Béume gem#B der Arteniisten und den festgesetzten Mindestbaum-
quelitdten zu pflanzen. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten
Fléchen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Fr Gehtlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standort-
gerechte Laubgehdize in Kombination mit Zierstréuchern zu verwendsn.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:
Die erforderlichen Ausgleichsfléchen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
euf Grundstlick FINr. 825, Gemarkung Jenkofen, bereitgestailt.

Geplante MaBnahmen:
- Forderung extensiv genutzter, Schaf beweidster Streucbsthesténde durch

Pflanzung lockerer Hochstemmverbénde regionaltypischer Lockalsorten.

Die Artenauswahl ist der Begriindung zum Bebauungsplen zu entnehmen.
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SCHEMASCHNITTE
M 1: 200

Bauweise alternativ wahlbar

Bautyp A:

Erdgeschoss und Dachgeschoss
Wandhohe max. 4,50 m
Dachneigung 34° - 42°

Wandhthe
max. 4,50 m

Bautyp B:

Erdgeschoss und Obergeschoss
Wandhohe max. 5,60 m
Dachneigung max. 24°
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