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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

AM FRIEDHOF
TEILABSCHNITT |

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Prdambel:

Die Gemeinde Adlkofen

erlaBt aufgrund des § 10 Abs. | BouGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBIL. | S. 2141, ber. 1998 . 137),
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaai Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.0B.1998 {GVBI. §. 796, ge-
andert durch Geseiz vom 26.03.1999 [GVBI. S. B4} sowie
Art. 21 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 §.270), gedndert durch
Gesetz vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vom 24.07.1998 {GVBI.
5. 439} diesen Bebauungspian ais Safzung.

Feststellung:

§ I Der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.00 ist als
Satzung beschlossen,

§ 2 Die Fesiselzungen und die abgedruckien értlichen Bau-
vorschiriften werden nach der Bekanntmachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechisverbindlich,

Planungstrager Gemeinde Adikofen
Haupitstrasse 18
84166 Adlkofen

Bearbeit. {11.09.00 [Ba

Gednder!
Anlass:

MaBstab Bebauungsplan
M T1:1.000

§ 4 Abs. | |06.11.00 |Ba
BauGB

§3Abs. 2]19.12.00 |Ba
BouGB

Stand 19.12.2000 W

Projekt Nr.

B 99 ~2071




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1
1.11
1.2

3.1
3.1.1

3.1.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 ABS. 1 NR. 1 BauGB):

Wohnbaufldchen:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Bautyp Grundflachenzahl - GRZ Gescholflachenzahl - GFZ
§ 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17iV.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus max. 0,30 max. 0,50

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebiude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:
Dachiberstand:

Dachgaupen:

Firsthothe:

Wandhdéhe:

Satteldach

Parzellen 1-7 34 - 42°
Parzellen 8-16 max. 24°
Ziegel oder Betondachsteine
Parzellen 1-7 max. 1,00 m
Parzellen 8-16 max. 0,30 m
Parzellen 1-7 zuldssig

Giebel- oder Schleppgaupen,
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig;

Parzellen 8-16 unzulassig

Parzellen 1-7 max. 9,00 m
Parzellen 8-16 max. 8,00 m
Parzellen 1-7 max. 4,50 m (talseitig)
Parzellen 8-16 max. 5,50 m (talseitig)
Definition

Zu messen ab OK-ErschlieBungsstrafie bis zum Schnittpunkt der
Auenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Bei Parzellen 8 und 9 zu messen ab geplanter Geldndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut

an der Traufseite.

Garagen und Nebengebiude

Dachform;
Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachiiberstand:

Dachgaupen:
Wandhohe:

Satteldach, Pultdach

Parzellen 1-7 - Satteldach 34 — 42°
- Pultdach max. 24°
Parzellen 8-16 max. 24°

Ziegel oder Betondachsteine,

Bahnendeckung in Blech / Titanzink, Griindach

Parzellen 1-7 max. 1,00 m

Parzellen 8-16 max. 0,30 m

unzuldssig

max. 3,50 m (talseitig)

Definition

Zu messen ab OK-ErschlieRungsstralle bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Bei Parzellen 8 und 9 zu messen ab geplanter Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan dafiir vorgesehenen Flachen

zuldssig.
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3.2
3.21

322

3.3

3.4

3.5

Private Verkehrsfldchen:

Steliplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind versickerungsfahig
zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.3.).

Stauraum

Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muR ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strake
hin nicht eingezaunt werden.

Anzahl der Stellplitze:

Bautyp Stellpldtze
Einzelhaus 2 Stellplatze je Wohnung
Abstandsfldchen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen
im Bebauungsplan gelten fiir die Abstandsflachen ausschlieRlich die
Bestimmungen gemaf der BayBO.

Einfriedungen:
Art und Ausfithrung: - Straenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht
- Seitliche und riickwartige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht oder Maschendrahtzaun
Zaunhéhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande
Sockel: unzul&ssig

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parailel zur
langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

Auf den Parzellen 3 und 9 ist eine Drehung der Firstrichtung um

90° zulassig.

- ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BauGB):

Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus 2 WE je Gebaude
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8.1

8.2

8.3
8.3.1

GESTALTUNG DES GELANDES:

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zur OK der jeweiligen
Erschliefungsstrale. Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m zur OK der
ErschlieBungsstrafie ist zuldssig.

Im Bereich der Parzellen 8 und 9 sind Aufschiittungen bis max. 1,50 m tiber
naturlichem Gelande zuléssig.

Stitzmauern sind unzuléssig.

Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstitcke
abzustimmen.

Im Bauantrag sind sowoh! die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
h6hen darzustellen. Mafigebend fir die Ermittiung der Wandhéhen ist die OK der
jeweiligen ErschlieBungsstrale bzw. im Bereich der Parzelien 8 und 9 die geplante
Gelandeoberfldche.

Hinweis

Erforderliche Boschungen auf privaten Grundstiicksflachen entlang der
ErschlieBungsstralien sind zu dulden und diirfen nicht verandert werden.

HOENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB):

Die FOK-ErdgeschoR ist auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstralle
zu legen.
Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m iiber ErschlieBungsstralie ist zuldssig.

Fir die Parzellen 8 und 9 ist die FOK-Erdgeschof} max. 0,30 m tiber geplanter
Gelandeoberflache zu legen.

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BauGB):
- Integrierter Griinordnungsplan -

Allgemeines:

Die Bepflanzung und Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grundstticks-
flachen ist entsprechend den Festsetzungen des integrierten Grinordnungsplanes
vorzunehmen und in dieser Weise zu unterhalten, artgerecht zu pflegen, sowie bei
Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Von den Festsetzungen des Griinordnungsplanes kann in Lage und Flache
abgewichen werden, sofern die griinplanerische Zielsetzung gewahrt bleibt und
sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Offentliche Griinflichen:

Die geplanten straenbegleitenden Griinstreifen sind als Rasenflache mit
alleeartiger Bepflanzung (Einzelgeholz) anzulegen.

Der Griinzug entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze ist als einmahdige
Wiesenflache auszubilden.

Im Bereich des Riickhaltebeckens sind standortgerechte Gehélzgruppen
gemaf Planeintrag anzulegen.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist als offene Mulde (Ruckhaltemulde)
auszubilden.

Private Grundstiicksflichen:

Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Zur Begriinung des StraRenraumes und der privaten Verkehrsflachen sind
Einzelbdume geman Artenliste zu pflanzen.

Fir Baum- und Baum-/Strauchpflanzungen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksfiachen sind vorwiegend standortgerechte Laubgehéize in
Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden.

Je 300 gm ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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HINWEIS:
Oberflachenentwéisserung:

Von den Dachfldchen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten.
Geeignete Flachen zur Rickhaltung sind bereitzustellen, um 50 % des anfallenden
Oberflachenwasseres zuriickuhalten.

Rickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen
oder Zisternen zur Sammlung von Bewésserungswasser fir die privaten
Grinanlagen.
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