BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AM FRIEDHOF
DECKBLATT NR. 02

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Préaambel:

Die Gemeinde Adikofen

erlasst geméB § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
LdF. vom 23.12.2005 (GVBI. 2006, S. 2), Art. 23 der Gemsinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1898 (GVBI. 8. 798), zuletzt ge#ndert durch § 1
Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom 26.07.2004
(GVBL. 8. 272), sowle Art. 91 Abs. 8 BayBO i.d.F. der Bekannt-
machung vom 04.08.1997 (GVBI. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS

,2182-11), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 68 3. Aufhebungsgesetz

vom 07.08.2003 (GVB. S. 497) diesen Bebauungsplan/
Grinordnungsplen “Am Friedhof-Deckblatt Nr. 02* &ls Satzung.
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VERF AHRENSHINWEISE

Vereinfachtes Verfahren gemad § 13 BauGB

1 Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 25.10.1999 die Aufstellung
des Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 28.10.1898 ortslblich bekanntgemacht.

Adkofen, den 9 (), JUL 2006

“1. Bufgermeisfer

2  OUffentliche Auslegung:
Der Entwurf des Deckblattes i.dF. vom 27.03.2008 wurde
geméb § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom
19.04.2008 bis 22.05.2006 &ffentlich ausgelegt.

Adkofen, den 9 0 JuL 2006 %,7 /,_7

1 Burgermeister

3  Satzungsbeschluss:
Das Deckblatt i.dF. vom 20.07.2006 wurde mit Beschluss vom
20.07.2008 gem&B § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als
Satzung beschlossen.

Adkofen, den 2 0. JUL 2006 T S
1. BurGermeistér

4 Nech Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Adkofen, den 9 (0. JUL 2006 ﬂﬁ? /«7

9. B‘Lir'@ermeis{%r

5  Inkrafttreten: 20 JuL 2006
Das Deckblett wurde am ... geméB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht. Das Deckblatt tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der S8 44 Abs. 374, 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Adkofen, den 2 (0. JUL 2_0_0_6 %_%7

1. Burgermelsfer




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S © ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
21 Zulésslge Grund-/Geschossfléche:
S T —
WA max. 0,30 max. 0,60
2.2 Zehl der Voligeschosse:
max. 2 Volgeschosse zuldssig
Bauwelse: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
2.3 Hoehe baulicher Anlagen:
2.3.1 Wandhéhe
Wohngebéude: Beutyp A max. 4,60 m (telseitig)
Bautyp B max. 5,60 m (talseitig)
Garagen und Nebengebéude: max. 3,00 m (telseitig)
2.3.2Firsthche
Wohngebéude: Bautyp A max. 9,00 m

24

Bautyp B max. 8,00 m

Definition:
Zu messen ab OK-ErschlieBungsstrae bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut en der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB):
Die FOK-Erdgeschoss Ist auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstrabe zu

legen.
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m Uber ErschlieBungsstreBe ist zuléssig.

BAUWEISE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesemten Baugebiet gilt die offene Bauweise gem&s § 22 Abs. 2 BauNVO.

FIRSTRICHTUNG (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat paraliel zur léngeren

GebBudeseite zu verlaufen.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
o Bap T T T Wohnenhelen.

LA T Wonenhelen WEL
Einzelhaus max. 2 W

- jo Geblude




6.1
6.1.1

8.1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO)
Gestaltung beulicher Anlagen:

Wohngeb&ude
Bautyp A
Parzelen 4-8
Dachform:
Dachnelgung:
Dachdeckung:
Dachlberstand:
Dachgaupen:

Bautyp B
Parzellen 1-3

Dachform:
Dachnelgung:
Dachdeckung:
Dachuberstand:
Dachgaupen:

Garagen/Carports

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachiiberstand:

Dachgaupen:

Satteldach (SD)

34 - 42°

Ziegel- oder Betondachsteine
max. 1,00 m

Zulassig .

Glebel- oder Schleppgaupen,

‘Aneinendergersihte Dachgaupen sind unzuléssig

Satteldach (SD)

max. 24°

Ziegel- oder Betondachsteine
max. 0,30 m

unzul@ssig

Satteldach (SD), Pultdach (PD)
Bautyp A - Satteldach 34 - 492°
- Pultdach  max. 24°
Bautyp B max. 24°
Ziegel- oder Betondachsteine
Behnendeckung in Blech / Titanzink, Griindach
Bautyp A max. 1,00 m
Bautyp B max. 0,30 m
unzuléssig

6.1.3 Nebenanlagen geméb § 14 BauNVO

Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (FD)
Dachneigung: max. 24°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine
Behnendeckung in Blech / Titanzink, Griindach
Dachgaupen: unzuléssig
Hinweis: Die hierfir erforderliche Genehmigung ist Uber eine isolierte Be-

freiung zu beantragen.




6.2

Private Verkehrsfldchen:

6.2.1 Stauraum

Zwischen Garage und dffentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von
mind. 5,60 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strabe hin

nicht eingezéunt werden.

8.2.2 Stellplatze

6.3

6.4

8.5

6.6

8.7

Stellplétze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind versickerungsféhig zu
gestelten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.&.).

Anzahl der Steliplatze:

R e N e T e
Einzelhaus 2 Stelplatze je Wohnung

Abstandsfléchen:
Unaebhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebau-

ungsplen gelten flir die Abstandsflachen eusschlieBlich die Bestimmungen gemés
Art. 6 und 7 BayBO.

Einfriedungen:
Art und Ausfuhrung: - StraBenseltige Begrenzung
Holzlattenzaun
- Seitliche und rlickwértige Begrenzung
Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, Metallzaun
Zaunhche: mex. 1,00 m ab fertigem Geldnde
Sockel: unzuléssig;

Gestaltung des Geléndes:
Zulessig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zur OK der jeweiligen Er-

schlieBungsstrebe. Eine Hohendifferenz bis max. 0,60 m zur OK der ErschlieBungs-
straBe ist zuldssig.

Stutzmauern sind unzuléssig.

Gelandeunterschieds sind als natiirliche Bdschungen auszubilden.

Die Geléndehdhen sind auf die jewsiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauentrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléndehdhen
darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhohen ist die OK der jeweiligen

ErschlieBungsstraBe.

Hinweis _
Ertorderliche BOschungen auf privaten Grundstiicken entlang der ErschlieBungs-

straBen sind zu dulden und dirfen nicht veréndert werden.

Fuhrung von Versorgungsleitungen:
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im gesamten Baugebiet

hat unterirdisch zu erfolgen.




B)

0.2

10

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

~ NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren Grundstticksflachen Innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfléchen auszubilden. Eine Befestigung
innerhelb dieser Fléchen ist nur fur Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

Zusemmen mit den, im Lageplan festgesetzten Gehdlzen, ist je 300 gm Grund-
stiicksfléiche mindestens ein heimischer Laubbaum {auch Obst-, Nussgehoize) zu

pflanzen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFZ-Steliplétze, KFZ-Stauréume und Grundstiickszufahrten sind ver-

sickerungsféhig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine u.&.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Béumen und Stréuchern:

Zur Begrlnung des StraBenraumes und der nichtUberbaubaren Grundsticks-
fldchen sind Béume geméB der Artenlisten und den festgesetzten Mindestbaum-
quelitéten zu pflanzen. Bel Gehdlzen, die straBenraumwirksam suf den privaten
Flachen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Fur Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrundstlcken sind vorwiegend standort-
gerechte Laubgehtlze in Kombination mit Zierstréuchern zu verwenden.

Der Anteil heimischer Gehdlze betrégt debei mindestens 50 %.
Ortsrandeingrinung:

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Norden betragt der Antell
heimischer Geholze 100 %.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichsflichen werden aus dem Kommunialen Okokonto der
Gemeinde Adkofen auf FINr. 825 (Tsilflache), Gemarkung Jenkofen, bereit-
gestellt.

MaBnahmen:
- Forderung extensiv genutzter, schafbeweidster Streuobstbesténde durch

Pflanzung lockerer Hochstammverbénde regionaltypischer Lokalsorten.

Die Artenauswahl und die festgesetzten Pflanzquslitdten sind der Begriindung
zum Bebauungsplan/Grlnordnungsplan zu entnehmen.




Systemschnitte - M 1: 500

Gestaltung baulicher Anlagen

Bautyp A: Parzellen 4-8

Beispiel Parzelle 4
Wandhthe: 4,50 m / 3,00 m
Dachneigung: 42° / 10°
Dachform: Satteldach / Pultdach

Y ST

T
Tl

Bautyp B: Parzellen 1-3

Beispiel: Parzelle 1
Wandhthe: 6,50 m / 3,00 m
Dachneigung: 24° / 10°
Dachform: Setteldach / Pultdach

_____ FRERRAERNY

i)




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des riumlichen
Geltungsbereichs des Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(8 8 Abs. 1Nr. 1 BauGR)

WA Allgemeines Wohngebist

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB, § 18 BeuNvo)

Zahl der Voligeschosse
I mex. 2 Voligeschosse zuléssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGH, § 22 und 23 BauNVv0)

A nur Einzelhduser zuléssig

=== Baugrenze:
Die Uberbaubaren Grundstlicksfléchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsfléchen
(8 @ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. B BeuGB)

Otfentliche StraBenverkehrsfléche
(Fahrbahn)

1 Utffentliche StraBenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte WohnstraBe

Gehweg

StraBenbegrenzungsiinie

Private Verkehrsfléchen, nicht eingezaunt
zur ErschiieBung der Grundstiicksfldchen
\4

Einfahrt Garagen

Hauptabwasserleitungen
(8 © Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BsuGB)

—0—o0— Dbestehener Kanal

Griinflachen
(§ B Abs, 1 Nr. 16 und Abs, B BauGB)

Uffentliche Grlinflache, bestehend
StraBenbegleitgriin
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BeuGB)

“ Einzelgehdlz, geplant
innerhelb privater Grundstiicksfléchen

Baum-/Strauchhecke, geplant
“ (Abschirmung, Eingriinung, Einbindung)

Sonstige Planzeichen

Ge Garagen

——=—7 Umgrenzung von Fléchen fur
L___! Steliplétze, Geragen und Nebsenanlagen

563 gm  PerzellengriBe

Perzellennummer

PLANLICHE HINWEISE

45 Flurnummer
0—0-  Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Hihenschichtiinien

Baubestand

Offentliche Grinflache
Talraum des Feldbachesg

Regenrickhaltebecken

@@ vorhandener Gehdlzbestand

Friedhof

E Parkplatz

Geplante Bebauung mit Firstrichtung (Satteldach)




Baugebiet-Schuhbauerfeld
Deckblatt Nr. 2




