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INGENIEURBURO KRITSCHEL
Stadtebauliche Planungen, ErschiieBungsplanung
Gabelsbergerstrale 16 84034 Landshut
Telefon: 0871/61091 Telefax: 0871/630664

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GOTTLKOFEN -
WESTLICH DER LA 11

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Adlkofen

erlédBt aufgrund des § 10 Abs. | BauGB i.d.F. der Bekanni-
machung vom 27.08.1997 (BGBIL. | 5. 2141, ber. 1998 5. 137},
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI.| 5. 3108).
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 7%6), ge-
dndert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBIL. S.86) sowie
Art. 21 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekannimachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), gedndert durch
Gesetz vom 10.07.1998 [(GVBI. S. 389}, vom 24,07.1998 (GVBI.
S. 439} diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung:

§ | Der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2000 ist ais
Satzung beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen und die abgedruckien ortlichen Bau-
vorschriften werden nach der Bekanntmachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechisverbindlich.
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niass:
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VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 27.07.99 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.07.99 orisGblich bekanntgemacht.

Adlkofen, den gﬁfﬁ@,ﬁ,)nnn ;! %/7)(" Md%’-

2. Beteiligung der Birger: :
Die BUrgerbeteiligung gemdaRB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

vom 17.12.99 bis 28.01.00 durchgefUhrt. P W
Adlkofen, den .86, Dez. 7008 ) QV ..M.Jécé{
j’ 1.BUrgermeister

3._Fachstellenanhérung:

Die Fachsiellenanhdrung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 17.12.99 bis 28.01.00 durchgefUhrt. Pithin i,

Adlkofen, den 0.6, Nez. 200k " | 5 | Q}??{f (é/dt?-h’—/
f 1.BUrgermeister

4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.07.00 wurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.00 bis 15.09.00.

offentlich ausgelegt. TERIRN, 2
: BTN 2
Adikofen, den ..0. 8. Dez. 770 tic ") qxﬁ/fjﬂ%ﬁr
- 1.Birgemeister
5. Safzung: i

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 25.09.00 den Bebauungsplan
i.d.F. vom 10.07.00 gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91BayBO als Saizung

beschlossen.

Adlkofen, den ﬂsugé?ﬂﬂﬁ - z YX/faé/ué"f,
‘;'__;,” 1.BOrgermeister
é. Inkrafttreten: 18 Dez. 9naf ~
Der Bebauungsplan wurde am ........cccoeeeneen. gemdB § 10 Abs. 3 BauGB

otsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Adlkofen, den ...1 8. fez..2100 PeCT N Rad tﬁ%ﬁ/)ﬂ:
JEENE. ) 1.BUrdermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1
1.2
1.21

1.3

21
2141

2.1.2

21.3

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Wohnbaufldchen:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gewerbliche Bauflichen:

Gewerbegebiet mit Einschriankung (§ 8 BauNVO)
Zuléssig sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Auf die festgesetzten Schalleistungspegel wird verwiesen.

Grundflachenzahl - GRZ GeschoRflachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO

WA 0.4 0,5

GE mE 0.6 0,6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebiude

Dachform: Satteldach
Dachneigung:  mind. 28°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine
Dachgaupen:  zulassig ab 35°
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen oder Terrassen max. 1,50 m
Wandhohe: max. 5,50 m (talseitig)
Definition
zu messen ab natirlicher Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Auf Ziffer 6. ,Gestaltung des Geléndes" wird verwiesen.

Betriebsgeb&ude

Dachform: Satteldach, Pultdach

Dachneigung: max. 24°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine

Dachgaupen:  unzuldssig

Wandhohe: max. 6,00 m (talseitig)
Definition
zu messen ab natirlicher Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschlul? der Wand.
Auf Ziffer 6. ,Gestaltung des Gelandes* wird verwiesen.

Garagen und Nebengebiude

Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung:  mind. 28°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine

Grenzbebauung
Grenzgaragen mussen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ein-

heitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden
anzupassen.

Stauraum

Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche mul ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strafie
hin nicht eingezdunt werden.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2
2.2.1

222

2.3

2.4

Stellpldtze und Zufahrten:

Die KFZ-Stellplatze und KFZ-Staurdume vor Garagen sowie die Grundsticks-
zufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.).

Anzahl der Stellplatze

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus 2 Stellplétze je Wohnung
Abstandsflédchen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im
Bebauungsplan gelten fiur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen

gemal der BayBO.

Einfriedungen:
Art und Ausfihrung: - StraRenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht
- Seitliche und riickwértige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht oder Maschendrahtzaun
Zaunhohe: max. 1,00 m
Sockel: unzuldssig

FIRSTRICHTUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen. Ausnahmsweise wird
eine Drehung der Firstrichtung um 90° zugelassen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):

Bautyp Grofie in gm

Einzelhaus 700

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):

Bautyp : Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus 2 WE je Gebédude

GESTALTUNG DES GELANDES:

Zuldssig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 0,75 m.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
hoéhen darzustellen. MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen und der
Abstandsfldchen ist das natlrliche Gelande.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Weitere Geléndeunter-
schiede sind durch natlrliche Bdschungen auszugleichen.
Stiitzmauern oder Sockel entlang der westlichen Baugebietsgrenze sind unzuldssig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.

7.1
7.1.1

7.1.2

713

7.2

7.3

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB):

- Integrierter Griinordnungsplan -
Private Griinfldchen:
Eingriinung des Baugebietes — westlicher Ortsrand

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicksfléchen
ein mind. 5,0 m breiter Griinstreifen mit einer 2-reihigen Gehdélzpflanzung zur
Einbindung des Baugebietes gegeniiber der freien Landschaft anzulegen.
Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern im Verhaltnis 1 : 3.

Gliederung der Baugebietsbereiche

Zur Gliederung der Nutzungen Wohnen : Gewerbe untereinander, ist auf dem
Gewerbegrundstlick — Parzelle 1, ein mind. 5,0 m breiter Griinstreifen mit einer

3-reihigen Gehdlzpflanzung anzulegen.
Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern im Verhaltnis 1 : 3.

Private Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind mit Einzelgeholzen gemaf Pflanzliste zu bepflanzen.

Pflanzliste:

Fur die Bepflanzung von Einzelb&dumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begrindung zum
Bebauungsplan vorgeschlagenen Bdume und Strducher festgesetzt. Zur
gestalterischen Steigerung im Gebaudebereich kénnen bis zu 20 % Gast-
gehélze verwendet werden.

Freiflichengestaltung:

Fir das Gewerbegrundstiick — Parzelle 1, ist mit dem Bauantrag ein
detaillierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

SCHALLSCHUTZ:

Fr alle innerhalb der Parzelle Nr. 1 zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen
Nutzungen ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungséanderung, ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der folgenden rich-
tungsabhangig differenzierten immissionswirksamen Fldchenschalleistungspegel
L.' auf der diesbeziiglich im Bebauungsplan gekennzeichneten Bezugsflache
der Parzelle Nr. 1 nachweist:

Zuldssige immissionswirksame Flachengestaltungspegel L, auf der 2 905 m*
groen Bezugsflache der Parzelle Nr. 1

Abstrahlirichtung Tag Nacht
Osten (bestehendes WA) 64 dB(A) pro m? 49 dB(A) pro m*
Siden (geplantes WA) 60 dB(A) pro m* 45 dB(A) pro m*

Diese Flachenschalleistungspegel wurden nach den Vorgaben der ,DIN ISO
9613-2" unter den Bedingungen freier Schallausbreitung mit Riicksichtnahme
auf das Abstandskriterium zur Aufteilung ausgedehnter Emissionsflachen in ein-
zelne Punkischallquellen ermittelt. Die Quellhéhen betrugen zwei Meter, die Im-
missionsorthdhen fiinfeinhalb Meter tber Gelénde.

Alternativ zum Nachweis der immissionswirksamen Flachenschalleitungspegel
l&Rkt sich auch die Einhaltung der korrespondierenden Orientierungswertanteile
bestéatigen. Die Orientierungswertanteile sind der Bebauungsplanbegriindung zu
entnehmen.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zu8. SCHALLSCHUTZ:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 sind passive Larmschutzmanahmen vorzunehmen.
Empfehlung:

Grundriftgestaltung der Wohngeb&ude in der Weise, dass die Schlafrdume auf
der larmabgewandten Seite der LA 11 zu liegen kommen.

Raume, die ausschlieBlich auf der larmabgewandten Seite zur LA 11 beliftet
werden, sind mit Fenstern mit integrierter Beltftung auszustatten.

TEXTLICHE HINWEISE

1. ENERGIEVERSORGUNG:

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften flr
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erhalten Sie
von der Bayernwerk Netz GmbH.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straten- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen
und Strauchern ist der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zu melden.
Notwendige Stralenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschéchte auf
Privatgrund sind zu dulden.

2. ABSTANDSZONE ZU ERDKABELN:

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete Schutzmafnahmen durchzu-
fihren. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Maglichkeit zu vermeiden.

3. BODENDENKMALPFLEGE:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,
Archéologische Aulenstelle Landshut, mitzuteilen.




Plenliche Festsetzungen

EJ Grenze des réumichen Geltungs-
bereichs des Bebeuungsplans

Art der baulichen Nutzung

(8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
GEmME  Gewerbegebiet mit Einschrénkung

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Beu@B,S 18 BauNvD)

I Zahl der Volgeschosse als Hbchstgrenze:
mex. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 Bau@B, 88 22 und 23 BauNvo)

A nur Einzelhéuser zuléssig

Firstrichtung, Satteldach

=== Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstlicksfléchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Fléchen fiir den Ubertrtlichen Verkehr
(§ & Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

[ 1 tbersrticre Hauptverkehrsfische - Kr LA 11

Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Hshe
von mehr als 0,80 m Uber dem angrenzenden Fahrbshnrand
sténdig frelzuhalten.

§ Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke ist dle Sicht von

Verkshrsfléchen
(8 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

:’ Offentliche Strassenverkehrsflachen
=== Strassenbegrenzungslinie

Private Verkshrsfléchen, nicht eingezéunt
AV Einfahrt / Ausfahrt

v Einfahrt Garagen

[T Offentiche Feidfamrt




Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 6 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § © Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0—0o—=  Wasserleitung (WL), bestehend

Griinfléchen
(8 © Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

7 4] UOffentliche Grlnfléche, bestehend
= | Strassenbegleitgrin

Private GrUnflache, geplant
als Ortsrandeingrlinung mit Pflanzgebot

Private Grlinfléche, geplant
zur Gliederung der unterschiedlichen Nutzungen mit Pflanzgebot

Private Grundstlicksflachen, geplant
nichtuberbaubare Fléchen der Beuparzellen mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnehmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 ebs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 8 BauGB)

. Einzelgehdlz, geplant
innerhalb privater Grundstlicksfléchen

Sonstige Planzeichen

Ga Garagen

Gemeinschaftsstellplétze

—e—¢— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
oder SicherungsmaBnehmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

AR Bezugsfléche flir die fléchenbezogenen
Bexexc Schallleistungspegel gemaB Ziffer 8. Schallschutz

mit Leitungsrechten zu belestenden Fléchen

G AufschluBbohrpunkt
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