INGENIEURBURO KRITSCHEL
STADTEBAU-ERSCHLIESSUNG-GRUNORDNUNG
Gabelsberger StraBe 18 - 84034 Landshut
Telefon 0871/681091 - Telefax 0871/630664

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GOTTLKOFEN -
WESTLICH DER LA 11

DECKBLATT NR. O1

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Verfahrensvermerke:

Vereinfachtes Verfahren gem&R § 13 BauGB

AnderungsbeschluB vom 28.05.01

Offentliche Auslegung vom 04.07.01 bis 06.08.01
Satzungsbeschlup vom 24.09.01
Genehmigung:

Eine Genehmigung der Anderung ist gem&B S10 Abs.2 BauGB
nicht erforderlich.

Inkrafttreten: '
Des Deckbiatt wurde am ... 0. OKT. A8 S10 Abs.3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsver-

bindlich. BN
T s

1. Blirdermeistar

Adkofen, den |1 6. OKT pgoi

Planungstrager Gemeinde Adlkofen Besrbelirg | 280501 | Ba
Hauptstrabe 18 o
84166 Adlkofen po oy

MaBstab Bebauungsplan-Deckblatt
M 1: 1000

Stand 28.056.2001 Projekt Nr.

B 99-2063-D 01




Begriindung

Algemeines:

Der Bebauungsplan ‘Gottikofen-Westlich der LA 11" wurde i. d. F. v, 10.07..2000
rechtskraftig.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.056.2001 die Anderung des
Bebauungsplanes durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 01 beschlossen,

Veranl‘assung:

Uberein. Hier ragt die Grenze des Gewerbegrundstiickes In die Uberbaubaren
Flachen der Parzellen 2 und 5 hinein.

Zugleich beabsichtigt der Wasserzweckverband Iser-Vils-Gruppe Adlkofen die
Verlegung der vorhandenen Wasserleitung , die das WA-Gebiet im Bersich der

Hinwelse zur Planung:

Das Deckblatt umfapt den Bereich der Parzelien 2T,
GeméB dem rechtskraftigen Bebauungsplen wird der Wohngebietsbereich nach-

Bauparzelien moglich.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziiglich
des Schallschutzes, werden durch die Anderung nicht beeintréchtigt.

Ale weiteren Festsetzungen sind entsprechend dem Bebauungsplen fiir das
Wohngebiet auch weiterhin bindend.




AUf die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen..und Aussagen in der
Begriindung wird verwiesen.

Hinsichtlich § 1a BauGB ist festzustellen, dass es sich be;j vorliegender Planung
um die Anderung eines bersits rechtsgliltigen Bebauungsplanes handelt.

Der Eingriff war somit bereits vor der planerischen Entscheidung zuléssig.
Insgesemt werden die Uberbaubaren Fléchen sowie der gesamte Versiegelungs-
gred nicht veréndert bzw. erwsitert. '

Ein zusatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild ist somit nicht zu verzeichnen.
Gem&B § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist kein Flachenausgleich erforderiich.

Verfahrenshinweise:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzlge der Planung
nicht berUhrt.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Nr. 2 und 3 BauGl
Den betroffenen Burgern wird im Zuge der &ffentlichen Auslegung gemsB

§ 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnehme gegeben.

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem&s § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgt zusammen mit dem Auslegungsverfahren.

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechisgliltige Bebauungsplan
“ Gottlkofen ~ Westlich der LA 11 * i, d. F. v. 10.07.2000 weiterhin Glltigkeit |
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Planliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplens

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(8 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebist

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§ 18 BauNVvQ)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze:
max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Das 2. VoligeschoB ist im DechgeschoB anzuordnen.

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, S8 22 und 28 BeuNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

Firstrichtung, Satteldach

= Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstticksfléchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fur den Uberdrtiichen Verkshr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

E Uberdortliche Hauptverkehrsflache - Kr LA 11

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Sicht von
Gegenstanden ealler Art, auch Anpflanzungen mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand

sténdig freizuhalten.

Verkehrsflachen
(8 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. B BeuGB)

I____l Offentliche Strassenverkehrstlachen
= Sirassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen, nicht eingez&unt
v Einfahrt Garagén

[ 1 Offentiche Feldfahrt




——

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § © Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BeuGB)

——0—

Wasserleitung (WL), bestehend

Griinflachen
(8 © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

Plenungen, Nutzungsregelungen und Massnshmen zum Schutz

Offentliche Grinfldche, bestehend
Strassenbegleitgrin

Private Griinflache, geplent
als Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot

zur Pflege und zur Entwicklung der Lendschaft
(8 8 ebs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz, geplant
innerhalb privater Grundstiicksflachen

Sonstige Planzeichen

Ga

Garagen

Planliche Hinweise

Hohenlinien

vorh. Gehdlzbestand (Wald)
Flurnummer

Perzellennummer

vorh. Baubestand







