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INGENIEURBURO KRITSCHEL

Stadtebauliche Planungen, ErschlieBungsp!onung
GabelsbergersiraBe 14 84034 Landshut
Telefon: 0871/6109] Telefax: 0871/630664

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GUNZKOFEN -
AN DER KREISSTRASSE LA 31
TEILABSCHNITT |

GEMEINDE ADLKOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Prdéambel;

Die Gemeinde Adlkofen

erlaBt aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBL. | 5. 2141, ber. 1998 §. 137).
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI, | S.3108),
Art, 23 der Gemeindeordnung fOr den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 5. 796}, ge-
dndert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. 3. 86) sowie
Art. 21 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 5.270), gedndert durch
Gesetz vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vomn 24.07.1998 (GVBI
5. 43%9) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung:

§ 1 Der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2001 ist als
Satzung beschlossen.

§& 2 Die Festsetzungen und die abgedruckten Srtlichen Bau-
vorschriflen werden nach der Bekanntmachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechisverbindlich.

Planungstrager Gemeinde Adlkofen
HauptstraBe 18
84166 Adlkofen

Bearbeil. |28.05.01 |Bgo

Gedndert
Anlass;

MaBstab Bebauungsplan

M 1:1.000
Ubersichislageplan
M1 :10.000

§ 4 Abs. 1(04.08.01 |BRa
BauGB

§3Abs.2{17.1201 |BRa
BauGB

Frojekt Nr.

Stand 17.12.2001 éﬁ: ’4 (

B 97 -2030
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VERFAHRENSHINWEISE:

. Safzung:

. Inkrafttreten:

1. AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 22.09.97 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbesct
am 25.09.98 orts() %)llCh bekanni gemacht.

Adlkofen, den 2..1... MiR..2002

2. Beteiligung der Biirger:

Die BUrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGR wurde in der Zeit
vom 11.06.01 bis 13.07.01 durchgefuhrf

3. Fachstellencnhérung:

Die Fachstellenanhdrung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 11.06.01 bis 13.07.01 durchgefUhrt.

Adlkofen. den. ! MR 2002

4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.08.01 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.01 bis 05.11. 01
offentlich ousgelegi ¢

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 17.12.01 den Bebauungsplan |
in der Fassung vom 17.12.01 gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO
als Safzung beschlossen -

adlkofen. den?. | MiR 2002

otstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechisfolgen der §§ 44 Abs. 3und 4, 214 und 215 BOUGB
wird hlngewresen

Der Bebauungsplan wurde om? 7 MR ?mg:;emoBé‘ 10 Abs. 3 BauGB
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

Wohnbauflichen:

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

Zuldssige Grund- und GeschoRfliche:

Bautyp Grundflachenzahl - GRZ Geschof¥flachenzahl — GFZ
§ 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus

max. 0,30 max. 0,50

Zahl der Voligeschosse:

max. 2 Vollgeschosse zulssig
Bauweise: ErdgeschoR und Dachgeschof}
Das 2. VoligeschoR ist im DachgeschoR anzuordnen,

Hdhe baulicher Aniagen:

Wandhéhe

Wohngeb&ude max. 4,80 m (talseitig)
Garagen und Nebengebiude max. 3,00 m
Definition:

Zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Auf Ziffer 8.6 .Gestaltung des Gelandes* wird verwiesen.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):

Die Firstrichtung ist dem Plane

intrag zu entnehmen und hat parallel zur

langeren Gebiudeseite zy verlaufen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDST{ICKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB):

[ Bautyp

GréRe in gm

Einzelhaus

590

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):

Wohneinheiten (WE)

Bautyp
Einzelhaus

2 WE je Gebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

1.3

7.4
7.4.1

7.4.2

i
7.5.1

¥.5.2

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB):
- Integrierter Griinordnungsplan -

Offentliche Griinflichen:

Die &ffentliche Wiesenflache, mit Ausnahme der Aufenthaltsbereiche, wird extensiv
entwickelt, d.h. maximal zweischiirige Mahd, Dungung ist nicht gestattet, Ruderal-
und Sukzessionsentwicklungen werden in geeigneten Ausmafen geférdert.
Offentliche Griinflachen diirfen nicht eingezaunt werden.

Private Grundstiicksflichen:

Die festgesetzten privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auszubilden.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Fulwege und
Aufenthaltsbereiche zulassig.

Je 200 gm privater Grundstiickflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striauchern:

Zur Begriinung des StraBenraumes, der KreisstraRe LA 31, der Stell- und
Grinflachen sind Baume gemaR den Artenlisten und den festgesetzten Min-
destbaumqualitaten zu pflanzen, d.h. Badume der Wuchsklasse 1 entlang der
LA 31, sonst Bdume der Wuchsklasse 2.

Die Bepflanzung des Grabenverlaufs erfolgt unter ékologischen Gesichts-
punkten, Detailplanung bei der Ausflihrung, Verwendung von Baumen der
Wuchsklasse 1 und 2, sowie Stréucher, wobei der Anteil heimischer Gehblze
100 % betragt.

Far Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstiicken
sind vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zier-
strauchern zu verwenden. Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil der heimischen Gehélze mindestens 50 % , als Ortsrandeingrii-
nung, also als Ubergang zur freien Landschaft 100 % betragen.

Fassaden, Sichtschutzelemente und sonstige geeignete Architekturelemente
sollen begriint werden.

Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich:

Am Ort des Eingriffs

- Anlage eines extensiven Schotterrasenweges

- Grabenéffnung unter Gkologischen Gesichtspunkten, extensive Pilege
- Anlage einer extensiven Wiese mit Gehdlzstrukturen

AuBerhalb des Planungsgebietes

Wolfseck, FI.Nr. 825 (Teilflache), Gemarkung Jenkofen

- Anlage einer extensiven Streuobstwiese

- Extensive Schafbeweidung

Die Artenauswah! ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Hinweise:

Verkehrsflichen

Offentliche und private Stellfiachen im Freibereich sowie der muitifunktionelle
Seitenstreifen sind in versickerungsfreundlicher Bauweise herzustellen:

Kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen, rasen- oder sandver-
fugtes Pflaster (jedoch kein Betonsteinverbundpflaster), Rasengitter,
Rasenschutzwaben.

ErschlieRungsflichen
Sonstige ErschlieRungsflachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren und
ebenfalls so weit als mdglich wasserdurchlédssig auszufiihren,




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1
8.1.1

8.1.2

8.2
8.2.1

8.3

8.4

8.5

8.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):
Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebiude
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach
Dachneigung: 34 - 44°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m:
Bei berdachten Balkonen oder Terrassen max. 2,00
Dachgaupen: Giebel- oder Schleppgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebiude

Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach

Dachneigung: 34 - 44°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot;
Bahnendeckung in Blech / Titanzink; Grindach;

Dachliberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachgaupen:  unzulassig

‘Private Verkehrsfldachen:

Stauraum

Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strake
hin nicht eingezaunt werden.

Anzahl der Stellplatze:

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus 2 Stellplatze je Wohnung
Abstandsfldchen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im
Bebauungsplan gelten fir die Abstandsflachen ausschlieRlich die
Bestimmungen gemaR der BayBO.

Einfriedungen:

Art und Ausfihrung:  StraRenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun — senkrecht
Seitliche und riackwértige Begrenzung
Holzlattenzaun — senkrecht oder Maschendrahtzaun
Zaunhdhe: max. 1,00 m ab fertigem Geléande
Sockel: unzuldssig

Gestaltung des Geldndes:

Zulassig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 0,50 m.
Statzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Weitere Geladndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.
Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.

Die Geldndehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke
abzustimmen.

Im Bauantrag sind sowohl! die bestehenden als auch die geplanten Gelénde-
hohen darzustellen. MaRgebend fiir die Ermittlung der Wandhéhen ist die
natirliche Geldndeoberflache.




Planliche Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(S 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(S © Abs. 1 Nr. 2 BeuGB,§ 16 BauNv0)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
{S © Abs. 1 Nr. 2 BeuGB, 88 22 und 23 BaulNVQ)

Firstrichtung, Satteldach

A nur Einzelhduser zuléssig
)

Baugrenze:
Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen
sind durch Baugrenzen festgesstzt.

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
(S 6 Abg. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberortliche HauptverkehrsstraBe - Kr LA 31

Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Sicht von Gegensténden aller

Art, auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m
Uber dem Fehrbahnrand der LA 31 freizuhalten.

Von. |

Verkehrsflachen
(8 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentlicher Geh- und Radweg
= Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen, nicht eingezaunt

zur Erschiiebung der Bauparzellen

v Einfahrt Garagen

Grunflachen
b | (8% 8 Abs. 1 Nr. 16 und Ahs. 8 BauGB)
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StraBenbegleitgrin ohne Pflanzgebot

Offentiche Grinflache, geplant
als Fléchen fur AusgleichsmeBnahmen mit Pflanzgebot

Flachen fur die Wasserwirtschaft
{8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- GUnzkofener Graben

Plenungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 aba. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgeholz, geplant
innerhalb privater Grundstlicksflachen

Baum-/Strauchbepflanzung, geplant
* (Abschirmung,Eingriinung,Einbindung)

T & Umgrenzung von Flachen
r T 7] zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Gae Garagen

| Umgrenzung von Fléchen fiir
Geragen, Carports, Stellplétze und Nebengebéude

Planiche Hinweise
Parzellennummer

1419 Flurnummer

—— Hohenlinien

O Trafostation

@ Bolzplatz

Spielplatz
Regenrtickhaltebecken (RRB)

©
OO

—*— Hochspannungsfreileitung
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