A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 2. Garagen / Nebengebude

- Flachdach, teilweise als Terrasse nutzbar
B E BAU U N G S P LAN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN - Wandhéhen gemass Einschrieb im Bebauungsplan bezogen auf festgesetzte Héhenlage geman
1. Geltungsbereich Schemaschnitt. Bei Terrassennutzung Bristungshéhe max. 1,00 m FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITTE
(§ 9 Abs. 7 BauGB
n n
AD L KO F E N - N I RS C H L KO F E N 3. Anbauzonen Die FOK-Erdgeschoss der Wohngebaude ist auf die im Schnittschema angegebene Héhe zu setzen.
11 e - Umgrenzung Deckblatt - Dachform: Flachdach oder Pultdach Eine Hohendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,30m ist zulassig.

- Dachdeckung: Glas oder Bahnendeckung aus Blech

DECKBLATT Nr. 4 2. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 1bis § 11 u. § 16 BauNvo) 4. Carports und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen unterzubringen. Je Wohneinheit sind zwei Garagen

(ehemaliges Ségewerksgelénde) bzw. Carports oder offene Stellplatze nachzuweisen. Offene Stellplatze, sowie Vorplatze von Stellplatzen und -
o ) . 2.1 @ Allgemeine Wohngebiete Garagen diirfen nicht eingezaunt werden. 1o an
mit integrierter Grinordnung W ] A— e . & 1 4

2.2 zB.ll Anzahl Vollgeschosse zwingend, z.B. 2 Vollgeschosse 5. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zul&ssig ab natlrlichem Gelande. L 000 (=498.5mUNNI o5 (=aof25mGNN| T[S NEEEIS 77 = PRV S mUT o

(Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch) Lz ] ; Il i =
2.3 GR Grundflache max. in m? C HINWEISE DURCH TEXT GRENZE GRENZE
24 GF Geschossflache max. in m? 1. Mullgefasse sind am Tag der Leerung an der nachstgelegenen, offentlichen Strasse bereit zu stellen.
25 Ga Garage 2. Das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs- SCHNITT A-A M 1:500

Gemeinde Adlkofen

Landkreis Landshut 26 N Nebengebaude
Regierungsbezirk Niederbayern 3

gesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

. Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fiir Geh- und Fahrtrechte sind dinglich zu sichern.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) 4. Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Adlkofen ist zu beachten. . s :
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 £ sl . B
(BGBI. | S_' 2414), zuletzt geéndertldurch Art. 4 des Qesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585) und Art. 23 3.1 Baugrenze 5. In der Gemeinde Adlkofen besteht ein Nahwarmenetz. Der Anschluf an das ortliche Nahwarmenetz fiir das = { 3 QPPN ap=aofaomonn | s (=497?3'}n )
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. Baugebiet wird angestrebt. i - ﬁ
796), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. 3.2 FD Flachdach i GRENZE |
. " | |
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch D FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG ' !
Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) erlasst die Gemeinde Adlkofen diese Bebauungs- 3.3 FDT Flachdach, als Terrasse nutzbar
plandnderung "Adlkofen - Nirschlkofen", Deckblatt Nr. 4 als Satzung. 1. Nichtiiberbaubare private Grundstiicksflachen
3.4 1 SD Satteldach, Dachneigung 15 - 22°, keine Dachgauben zul3ssig Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. SCHNITT B-B M 1:500
Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen
35 Satteldach, Dachne|gung 40 - 4807 Dachgauben m|t e|ner AnS|Chtsbre|te von Und E|nfr|edungen ZU|aSSIg Je 300 qm GrundStUCkSﬂaChe |St e|n heImISCher Laubbaum ZUu pﬂanzen
AdIKOTEN, deN ..ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, - max. 1,6 m zul&ssig, keine aneinander gereihten Dachgauben Auferhalb der Baugrenzen und Anbauzonen sind keine Nebenanlagen zulassig.
N ’ 25
3.6 s 0m, festgesetzter Grenzabstand, Gebaudeabstand 2. Stellplatze und Zufahrten ‘flﬁ; : gl --- —_ T
' Die KFZ-Stellplatze und Grundstlickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, = S 0.75(=437.75m 0.NNIZ PO ey A g 5 (o196
——ea e . . . e t— 215 (= mu. Ir-_-‘. [ § 245 (=
3.7 i; Anbauzone fiir Terrassen, Balkone, Wintergarten, Eingangsiiberdachung Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.). i = — =T I W 2 -
o i CGRENZE GRENZE
1 Birgermeister 38 a abweichende Bauweise: 3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern i
' 9 Zur Begriinung des Stralenraumes und der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume gemaR der !
1. Parzelle 1, 3, 4, 6, 7, 9: Grenzbebauung mit einer Artenliste und den festgesetzten Mindestbaumqualitaten zu pflanzen.
Wandhdhe von max. 4.0 m in Richtung Osten zul&ssig. .-
Planungstrager Gemeinde Adlkofen 2. Parzelle 2, 5, 8, 10 und 11: Grenzbebauung mit einer E HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG SCHNITT C-C M 1:500
Hauptstralle 18 Wandhdhe von max. 4.0 m in Richtung Westen zulassig.
84166 Adlkofen 3. Parzelle 10: Grenzbebauung in Richtung Osten zul3ssig. 1. Pflanzliste
: . 4. Parzelle 1, 2, 3, 4, 5 und 6: Grenzbebauung mit einer - Strallenraum
Planung Architekturbiro H. Schranner Wandhéhe von max. 4.0 m in Richtung Stiden zulssig. straBenbegleitende Baume: Wildbirne, alternativ Wildkirsche _
Frauenbergerstrale 13 - private Griinflachen =, || 015 (=498.66m 0NN
84166 Adlkofen —

i Baume mindestens Illl. Wuchsordnun
4. Verkehrsflachen g

Planungsstand 19.12.2011 (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) T
Zierapfel Malus in Sorten

41 [ [ private Verkehrsflachen mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der Parzellen 1-13. Zierkirsche  Prunus in Sorten

— Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen des Planungsgebietes. Obstbaume in Sorten Birne, Apfel, Zwetschgen etc. SCHNITT D-D M 1:500

'

/ N
A 0
Aufstellungsbeschluss 4.2 private Verkehrsflachen (Wege, Stellplatze, Vorzone von Hausern und Carports) v
Die Gemeinde Adlkofen hat in der Sitzung vom 21.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes be- ‘
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2011 ortsliblich bekanntgemacht. 4.3 - offentlicher FuRweg
4 A e}

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Adlkofen, den .........ceeeeeiiiiiiiieee e,

1.Blrgermeister 5. Griinflichen &’)\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . (\% /L/GU,DZ‘SZ‘/',
Beteiligung der Offentlichkeit \c;)\ o —— ’ — F]
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 Bau GB wurde in der Zeit vom 26.04.2011 bis 5.1 ‘ zu pflanzender Baum X % -
26.05.2011 durchgeflhrt. (%\S E
5.2 ‘ Bestandsbaum ] < i
AdIKOTEN, AEN ..o, 53 i“:l**) zu fallender Baum S : l
1.Blrgermeister - q
5.4 s zu pflanzende Hecke %
Beteiligung der Behdrden %
Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 Bau GB wurde 5.5 private Grinflachen %
in der Zeit vom 26.04.2011 bis 26.05.2011 durchgefihrt. !
6. Sonstige Planzeichen E
r———7 %
AdIKOfEN, BN ..o 6.1 IL J' Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze %
1.Blrgermeister
6.2 St Stellplatz privat

Offentliche Auslegung +498.5
Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 28.10.2011 wurde gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 6.3 zB _v Hohenlage in m Uber NN
BauGB in der Zeit vom 07.11.2011 bis 07.12.2011 6ffentlich ausgelegt.

30m
S

6.4 :zs MaRlinie fiir max. Traufwandhéhe
AdIkofen, den ...,
1.Blrgermeister 6.5 == Leitungsrecht fur Ver- und Entsorgungsleitungen fiir den jeweiligen Hinterlieger
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan i.d.F. vom 19.12.2011 wurde mit Beschluss vom 19.12.2011 gemaf § 10 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
Abs.1 BauGB und Art.81 BayBO als Satzung beschlossen. /]
o——>0 bestehende Grundstiicksgrenzen
Adlkofen, den ........cccoeveeieiiiiie e, 2.8.898/1 Flursticksnummer
1.Blrgermeister
Bestandsgebaude A
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.
z.B. @ Parzellennummer
Adlkofen,den .........ccoeeeeevneneeeiiineeeeeeie o TTTTT Grundstiicksgrenze geplant
1.Blrgermeister AR
PPN Gelande- und Gebaudeschnitte z.B A-A
Inkrafttreten ]
Der Bebauungsplan wurde am ...................coeeeee. gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3/4, 214 und 215 BauGB wird B FESTSETZU NGEN DURCH TEXT
hingewiesen.
1. Hauptbaukoérper
- Dachdeckung der Hauptbaukorper: Ziegel, Betondachsteine. Slidseitig Aufbau von Solaranlagen mdglich.
Adlkofen, den ... - max. Traufwandhdéhe gemaf Schnittschema A-A bis D-D als zuldssige Hohe bis zum festgesetzten Abstand N
1.BUrgermeister zur Grundstucksgrenze / Gebaudeabstand gemal Einschrieb im Bebauungsplan.

Lageplan M 1:500

Stand der Planunterlage: Dezember 2011




