TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 © ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

11 Gemischte Bauflachen:
111 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuléssig sind gem&B § 1 Abs. 5 und 6 BeuNVO:

- Gertenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in den Tellen des
Geblietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

- Ausnahmswelise Vergnlgunsstatien i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Telle des Gebietes.

Ausnahmsweise zuléssig sind Gebsude flr freie Berufe geméb § 13 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):

2.1 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache:

Nutzung Grundfléchenzehl-GRZ Geschossfléchenzehl-GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 iv.m. § 20 BauNVvO
M max. 0,60 max. 0,70

2.2 Zahl der Vallgeschosse:

max. 2 Vollgeschosse (ll) zuléssig -
Bauweise: Bautyp A - ErdgeschoB und DachgeschoB
Das 2. VoligeschoB ist im DachgeschoB anzuordnen.
Beutyp B - ErdgeschoB und 1 Obergeschob
Nur Parzellen 1-6, 10, 11 und 13-14, sowie Parzelle 9

2.3 Hohe baulicher Anlagen:
2.3.1 Wandhohe

Wohn-/Geschéfts-und Blrogebgude

Bautyp A max. 5,00 m
Bautyp B max. #;00--m gemaR planlicher Festsezung
~ Geragen/Cearports/Nebenanlagen max. 3,00 m

Definition:

Zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Auf Ziffer 7.6 “Gestaltung des Geléndes” wird verwiesen.

6. GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 256 BAUGB):
Integrierter Grunordnungsplan

6.1 Private Grundstucksflachen:
Die festgesetzten privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungs-
bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfléachen auzubilden. Eine
Befestigung Innerhalb dieser Fléchen ist nur fur Fusswege und Aufenthalts-
bereiche zuléssig. Je 300 gm Fléche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Anpflanzung von B&umen und Stréuchern:
Zur Begriunung des StraBenraumes und der privaten Grundsticksfiachen sind
Béume gemaB der Artenlisten und den festgesetzten Mindestbaumqualitéten zu
pflanzen. Bei Gehdlzen, die streBenrsumwirksem euf den privaten Fléchen
festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.
Fur Strauch- und Baum-/Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind
vorwiegend standortgerechte Leubgehdize in Kombination mit Zierstréuchern zu
verwenden.

8.3 Schutz vorhendener Gehdlze:
Vorhandene Gehdlze sind gem&B DIN 18920 vor und wahrend der
BaumaBnahmen zu schiitzen.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):
7.1 Gesteltung baulicher Anlagen:
7.1.1 Wohn-/Geschéfts-und Burogeb&ude

Deachform: Setteldach, Krippelwalmdach, Walmdach
Dachneigung: Bautyp A max. 45°
Bautyp B mex. 32°
Dachdeckung: Zlegel- oder Betondachsteine
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m.
Dachgaupen: Bautyp A zuléssig ab 35°%;
Giebel- oder Schleppgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuléssig.
Bautyp B unzulgssig.
Zwerchgiebel: max. 1/3 der Gebéudelénge; die max. Wandhdhe

derf durch Zwerchgiebel Uberschritten werden.

7.1.2 Garagen/Carports/Nebenanlagen

Grenzbebauung

Grenzgaragen miissen in Wandhohe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden
anzupassen.

7.2 Private Verkehrsflachen:

7.2.1 Stauraum
Zwischen Gerage und offentlicher Verkehrsfléche muss ein Abstand von
mind. 5,60 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezaunt werden.

7.2.2 Stellplatze
Stellplétze fur Kraftfeahrzeuge konnen auch auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

7.3 Anzahl der Steliplétze:

Nutzung Steliplétze

Wohngebé&ude 2 St je WE
Geschéfts-/Burogebéude 1 St je 30 gm Nutzflache
Gewerbliche Anlagen - 1 8t Jo 650 gm Nutzflache
Schank-/Speisewirtschaften 1 St je 20 gm Nutztléche

7.4 Abstendsfléchen:
Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur
die Abstandsfléchen ausschlieBlich die Bestimmungen geméB der BeyBO.

7.6 Einfriedungen:
Art und Ausfuhrung:
Zaunhohe:
Sockel:

Holzlattenzaun oder Maschendrathzaun
max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
mex. 0,10 m

76 Gestaltung des Geléndes:
Zuléssig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis mex. 0,60 m ab naturlichem
Gelénde. Ein direktes Aneinandergrenzen von Aufschuttungen und
Abgrebungen ist unzuléssig.
Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplaenten Gelénde-
hohen darzustellen. MaBgebend fur die Ermittiung der Wandhohen ist die

3. BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB): Dachform: Satteldach, Kruppelwalmdach, Pultdach natiiriche Geléndeoberflache.
Im gesemten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemad § 22 Abs. 2 BauNVO. Dachneigung: max. 456°
Die Dachneigung hat sich der des Heuptgeb&udes
4. FIRSTRICHTUNG (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB): anzupassen.
Die Firstrichtung Ist dem Pleneintrag zu entnehmen und hat parallel zur Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine
langeren Gebgudeseite zu veriaufen. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachgaupen: unzuléssig
5. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB):
Garagen und Carports sind nur innerhalb der im Bebauungsplan dafiir
Bautyp GroBe in gm vorgesehenen Flachen zuléssig.
Elnzelheus 600 Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO k&nnen auch auBerhalb
Doppelhaushélfte 350 der tiberbaubaren Grundstlicksflschen angeordnet werden.
PLANLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
BEEEEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Griinflichen Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund 8§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Hamepl  des Bebauungsplans (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des

Art der baulichen Nutzung

Offentliche Griinfliche,
StraRenbegleitgriin mit Pflanzgebot

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mischgebiet Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung @ vorhandener, zu erhaltender Gehélzbestand

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO0)

@ Einzelgeholz, geplant

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze innerhalb privater Grundstiicksflachen

Qb Baum-/Strauchpflanzung, geplant

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Sonstige Planzeichen
/e\  nurEinzelhduser zuldssig

Umgrenzung von Flachen fiir
Garagen/Carports/Nebenanlagen

<—  Firstrichtung Ga Garagen
————— Baugrenze: die {iberbaubaren Grundstiicksflachen cp Carports
sind durch Baugrenzen festgesetzt.
WH Wandhohe
Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(Offentliche Verkehrsfliche

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Sicht von Gegenstanden
aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als
0,80 m iiber dem Fahrbahnrand der St 2045 freizuhalten.

G+R Offentlicher Geh- und Radweg PLANLICHE HINWEISE
= StralRenbegrenzungslinie
P | Offentliche Parkflichen 6 Parzellennummer
[ ] Private Zufahrt 4/18 Flurnummer
[ -] Private Verkehrsflichen zur ErschlieRung der Bauparzellen -~~~ Grundstiicksgrenze, geplant
A Einfahrt Garagen @9 Gehdlzbestand
[ B | Bauhof
Il rFeuerwehr

Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Adlkofen Ortseingang I als
Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2002.
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Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan Adlkofen - Ortseingang I
1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 14. Dezember 2015

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB))

vom 25. Februar 2016  bis 24. Mdrz 2016

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(& 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

vom 25. Februar 2016  bis 24. Mdrz 2016

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 9. Februar 2016 am 11. April 2016
Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Adlkofen, den ....ceeveveeninnennnne.

1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccceeeueeenenens;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 9. Februar 2016 mit Begriindung vom 30. Mdrz 2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den ....ceevevvenennnnnnnes

1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

gefertigt am 9. Februar 2016

Verfahrensvermerke vom 12. April 2016 architekturbiiro pezold-Wartenberg




