
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

Gemeinbedarf

4.2

TEXTLICHE HINWEISE 

1.1.1 In Wohngebäuden im Mischgebiet ist folgende Anzahl von Wohnungen zulässig:
- im MI1 und MI1.1 höchstens eine Wohnung je 250 m² Grundstücksfläche
- im MI2 und MI3 höchstens eine Wohnung je 150 m² Grundstücksfläche
Bei der Ermittlung der zulässigen Wohnungszahl ist das Ergebnis kaufmännisch
zu runden (Hinweis: bei der Grundstücksfläche sind festgesetzte private Grün-
flächen mitzurechnen).

Die Gemeinde Adlkofen erlässt aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), 
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat 
Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gültigen Fassung diese 
4. Änderung des Bebauungsplanes "GE an der Landshuter Straße - Erweiterung" als 
Satzung. Sie ersetzt den rechtskräftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2012 und seine
bisherigen Änderungen.

P

1. Räumlicher Geltungsbereich

1.1 Grenze des räumlichen Geltungsbereiches 
des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

2.1  Mischgebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfläche)

2.2 Gewerbegebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfläche)

2.3 Gewerbegebiet mit Einschränkungen
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfläche)

2.4 Abgrenzung von Baugebietsteilflächen

2.5 Fläche für den Gemeinbedarf:
Bauhof und Feuerwehr

3. Überbaubare Grundstücksflächen, Einschränkungen

3.1 Baugrenze (die überbaubaren Grundstücksflächen
sind durch Baugrenzen festgesetzt)

3.2 beschränkt bebaubarer Bereich
(Waldabstand, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)

4. Verkehrsflächen

4.1 öffentliche Verkehrsfläche

4.2 öffentlicher Parkplatz

4.3 öffentlicher Fußweg

4.4 Straßenbegleitgrün

4.5 Straßenbegrenzungslinie

4.6 Einfahrt

4.7 Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m
über der Fahrbahnebene durch nichts beeinträchtigt werden.

5. Ver- und Entsorgungsanlagen

5.1 Regenrückhaltebecken

5.2 Hauptwasserversorgungsleitung

5.3 Regenwasserkanal

6. Grünordnung; Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 öffentliche Grünfläche
Ortsrandeingrünung und Regenrückhaltung

6.2 private Grünfläche
Pflanzfläche zur Randeingrünung

6.3 zu erhaltender Baum

6.4 zu pflanzender Baum

6.5 zu erhaltende Gehölzgruppe

6.6 zu pflanzende Gehölzgruppe

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GE1

MI1

GEmE1

BAUHOF/FEUERWEHR

F

RRB

Regenwasser

Wasser

SONSTIGE PLANZEICHEN
1. Bestandsdarstellung

1.1 Flurstücksnummer

1.2 Maßangabe in Metern

1.3 Höhenlinie mit Höhenangabe in m über NHN
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2014

1.4 Biotop 160-001

2. Immissionsschutz (Lageplan M 1:2.500)

2.1 Bezugsfläche für immissionswirksame flächenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP; vgl. textliche Festsetzung Nr. 5)

2.2 Immissionspunkt (IP;vgl. textliche Festsetzung Nr. 5)
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Lageplan Schallschutz-Bezugsflächen M 1:2.500

Nord

Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan
GE an der Landshuter Straße - Erweiterung
4. Änderung

gefertigt am 3. September 2020
Verfahrensvermerke vom 22. Dezember 2020 architekturbüro pezold·Wartenberg

1. Änderungsbeschluss gefasst

2. Öffentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 3. September 2020
(§ 3 Abs. 2 BauGB )

3. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
in der Fassung vom 3. September 2020
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Hinweis: von der Durchführung einer Umweltprüfung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 3. September 2020

Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes 
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB). 

Adlkofen, den .......................

Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......................; 
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit 
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung 
vom 3. September 2020 mit Begründung vom 14. Dezember 2020 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den .......................

VERFAHRENSVERMERKE
am 1. Juli 2019

vom 9. November 2020 bis 8. Dezember 2020

vom 10. September bis 31. Oktober 2020

am 14. Dezember 2020

......................................................................
Erste Bürgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

......................................................................
Erste Bürgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

Baugebiet M 1:1000

Nord


