PRAAMBEL
Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund 8§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen
Bebauungsplan Giinzkofen Ortseingang als Satzung.
FESTSETZUNGEN
1. Raumlicher Geltungsbereich 6.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m
iiber dem fertigen Geldnde sein und sind als sockellose Holzlatten- oder Metall-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zdune mit einem Abstand von mindestens 15 cm zum Geldnde auszubilden.
des Bebauungsplans Terrassentrennwénde sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
6.5 Abgrabungen und Aufschiittungen der Baugrundstiicke sind hochstens bis
2. Artder Nutzung zu 1,50 m ab dem natiirlichen Geldnde zuldssig.
2.1 Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehrhaus 6.6 Die Hohe von Stiitzwanden darf maximal 1,00 m betragen (Hohe ist der
Abstand der Oberkante der Stiitzwand zum fertigen Gelande an der Talseite).
2.2 allgemeines Wohngebiet @
7.  Griinordnung, Natur und Landschaft g
1245/5 /
7.1 zu pflanzender Laubbaum 1195/4 /
3. MahR der baulichen Nutzung Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III / i / / / 2
// ,/ //
3.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt im allgemeinen Wohngebiet 0,35, 7.2 [2**°*3 Fliche mit folgenden Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen: /Y /
in der Gemeinbedarfsfldche 0,60. oo e oo die bestehende Hecke ist auf Dauer zu erhalten. / Am;;e;?\,,,\%\ // 1202/6
124506/ SNy
3.2 Essind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. 7.3 Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind géartnerisch zu begriinen /
und zu bepflanzen. Kies- und Schotterflachen - ausgenommen bauliche Anlagen
wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen - sind flachig mit mindestens fiinf
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Wohnungen Stauden pro m2 zu bepflanzen.
4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu errichten. Zuldssig sind nur 7.4 [FEEIE private Flache fiir folgende MaRnahme zur Entwicklung
Einzelhduser und Doppelhduser. Hrrrr1 von Natur und Landschaft:
4.2 Abweichend von Nr. 4.1 diirfen folgende Gebdude an die seitlichen Die Flache ist vollstdndig mit Strauchern zu bepflanzen. Entwicklungsziel ist
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden (abweichende Bauweise nach eine freiwachsende, artenreiche Hecke aus standorttypischen Laubgehdlzen
& 22 Abs. 4 BauNVO0): mit mindestens 3 m Hohe und an der Nordseite vorgelagertem Wildkrautsaum.
Die Straucher sind zweireihig versetzt mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu
Garagen und Nebengebdude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten pflanzen. Diese AusgleichsmalRinahme wird dem Wohngebiet im Geltungsbereich
- innerhalb der Flachen fiir Garagen im Wohngebiet gemaR Nr. 4.5, des Bebauungsplanes zugeordnet. *
- mit einer Traufwandhdhe von iaximal2,8 n% Uberger Hohenlage der 6ffent- P ’ Geme]nde AdlkOfen
lichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt. (Hinweis: als Ausgleich fiir die Gemeinbedarfsflache und die Alarmausfahrt . N
wird folgende Malnahme auf einer 745 m2 grofRen Teilfldche des Flurstiicks 826 B e ba u u n gsp lan G u nZkOfen OrtSE'l n gan g
4.3 Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 7 BayB0O, mit und einer 290 m2 grofRen Teilflache des Flurstiicks 829, Gemarkung Jenkofen
folgender Abweichung: die zuldssigen Grenzgebaude gemaR Nr. 4.2 sind erbracht, siehe Lageplan unten:
ohne eigene Abstandsflachen sowie in den Abstandsflachen anderer
baulicher Anlagen zulassig. Entwicklung einer strukturreichen und extensiven Glatthaferwiese, artenreich,
Pflanzung von zwei Einzelbaum-Hochstdmmen (Walnuss) und jahrliche Mahd
4.4 mammmm Baugrenze des Krautsaums am Rande eines Kleingewdssers mit Abtransport des Mdhguts.)
Terrassen incl. Terrassentrennwande und Terrasseniiberdachungen bis zu einer VERFAHRENSVERMERKE
Hohe von 2,8 m iiber dem Terrassenniveau diirfen die Baugrenzen um bis zu .
2.5 m iberschreiten. 1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 11. Juni 2018
45 11 Fliche fiir Garagen, Stellplitze und Zufahrten 2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 8. Mdrz 2019 vom 8. Mai 2019 bis 7. Juni 2019
G2 Garagen, Carports und offene Stellplatze zuldssig (83 Abs. 1 BauGB)
St nur offene Stellpldtze zuldssig 3. Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 8. Madrz 2019 vom 26. April 2019 bis 7. Juni 2019
1 nur Zufahrten zuldssig (84 Abs. 1 BauGB)
4.6 Pro Wohngebaude ist hochstens folgende Anzahl von Wohnungen zuldssig: 4 foenth'chkeitsbeteiligung .
- auf Grungtl:lstijcken mit Doppelhausﬂebauung eine Wohnung ’ : Ausgleichsflache Gemarkung Jenkofen 1(23?;;’;3525%2358)"1 1. Juli 2019 vom 5. August 2019 bis 4. September 2019
- auf Grundstiicken mit Einzelhaushebauung zwei Wohnungen '
5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 1. Juli 2019 vom 5. August 2019 bis 4. September 2019
5. Verkehrsflachen (84 Abs. 2 BauGB)
p ; = 6. Satzungsheschluss
51 [ offentliche Verkehrsfliche SONSTIGE PLANZEICHEN in der I?assung vom 1. Juli 2019 am 16. September 2019
5.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: UND HIN WEISE Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Alarmausfahrt Feuerwehr Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
5.3 -aa a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 1. Bestandsdarstellung, MaRe
Verkehrsflache AALKOTEN, AN i e et ettt e e e s e e e e e eanes
1.1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)
6. Gestaltung 1.2 937/2 Flurstiicksnummer Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzupgsbesghlu;ses erfolgt.e AM evvvnrennnes R “ dabei yvurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
” . . . N
6.1 Fiir Gebdude mit einer Grundflache von iiber 40 m2 ist als Dachform 1.3 xyk MalRangabe in Metern ?:]axalglg(;;rlaot 2E; B;I:ézl:anBg)splan in der Fassung vom 1. Juli 2019 mit Begriindung vom 16. September 2019
das Satteldach mit einer Neigung von 20° bis 40° vorgeschrieben. ’ ’
1.4 Hohenlinie mit Hohenangabe in m iiber NHN
6.2 Dachgauben sind nur auf Dachern mit mindestens 35° Neigung zuldssig, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Zwerchgiebel ab 30° Dachneigung. Es gelten folgende Beschrankungen: AdIKOTEN, BN tueiiviiiieiiiieeeees iieirrtteeetiee et rere et e et eta e et etaneaanseanaannnees
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)
- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
- Breite hochstens 3,50 m 2.  Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens
ein Drittel der Breite der AulRenwand 2.1 Ortsdurchfahrtsgrenze und Anbauverbot der KreisstralRen
(Hinweis: wegen der bebaubaren Fldchen innerhalb der
6.3 Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen sind die Teilgebdude Anbauverbotszone wird auf Art. 23 Abs. 3 BayStrWG verwiesen.)
mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-, und traufgleich mit biindigem
Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten. 2.2 —————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
gefertigt am 1. Juli 2019
Verfahrensvermerke vom 17. September 2019 architekturbiiro pezold-Wartenberg




