FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 BE¥¥EEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bosmell  des Bebauungsplans

2. Artder baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 -—=—s—  Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

3. MahR der baulichen Nutzung, Héhen
Fiir die Festsetzungen 3.1 bis 3.3 gilt im WA1 die BauNVO Fassung 1962,
im Ubrigen die BauNVO Fassung 1990.

3.1 Im WA2, WA3 und WA4 betrdgt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) 0,6. (Hinweis: im WA1 ist keine Grundfldchenzahl und keine
Geschossflidchenzahl festgesetzt.)

3.2 Essind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

3.3 quas5m™ Traufhohe als HéchstmaR, z.B. 4,5 m
(Hohe der Traufe iiber dem natiirlichen Gelédnde)

3.4 Wwa&5™  Wandhohe als Hochstmal®
(Hohe der Schnittlinie TraufwandauRenseite mit DachauRenseite
tiber dem natiirlichen Geldande)
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzel- und Doppelhduser zu errichten.
4.2 === Baugrenze

Terrassen und Wintergarten diirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m iiberschreiten.
Die Regelungen des & 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO bleiben davon unberiihrt.

4.3 Flache fiir Garagen und Nebengebdude
(Hinweis: Die Regelung des & 23 Abs. Abs. 5 BauNVO0 bleibt davon unberiihrt.)

4.4 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagen-
zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

4.5 Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
5.  GrundstiicksgroBen, Wohnungsdichte

5.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 600 m2 bei Einzelhausbebauung,
350 m2 bei Doppelhausbebauung.

5.2 In Wohngebduden ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache maximal eine Wohnung
zuldssig.

6. Verkehrsflichen, Leitungen

6.1 - offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

6.3 Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1,0 m

{iber der Fahrbahnebene durch nichts beeintrachtigt werden.

6.4 —O—<-  unterirdische Hauptabwasserleitung

6.5 j@ @[ Flache zur Begriindung von Leitungsrechten zugunsten

1 der Gemeinde Adlkofen.

7. Gestaltung &

7.1 Dicher von Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 40 m2 sind als Satteldach
auszubilden. Im WA4 sind alternativ auch Kriippelwalmdacher zugelassen.

7.2 <——  Firstrichtung fiir Sattelddacher gemaR Nr. 7.1
Abweichungen sind bis zu 10° zul3ssig.

7.3 pn20-28° Dachneigung fiir Sattelddcher gemaR Nr. 7.1
Mindest- und Hochstwert, z.B. 20 bis 28°

7.4 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dachern mit mindestens 35°
Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m
- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
- Einzelbreite hochstens 3,50 m
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite
hdchstens ein Drittel der Breite der AuRenwand

7.5 Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Héhe, first-, profil-
und traufgleich mit biindigem Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung
zu errichten.

7.6 Bauliche Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur als Holzlatten-
oder Hanichlzdaune zuldssig, Hohe maximal 1,0 m, Sockelh6he maximal 15 ¢cm. Zwischen
den Baugrundstiicken sind auch Maschendraht- und Stabmattenzdune zuléssig, die Hohe
darf dort bis zu 1,50 m betragen.

7.7 Abgrabungen und Aufschiittungen sind hdchstens bis zu einer Abweichung von 1,0 m
vom natiirlichen Geldnde zuldssig.

7.8 Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

8.  Griinordnung

8.1 - offentliche Griinflache

8.2 Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Laubbaum der Wuchsordnung III je 300 m2
Grundstiicksflache zu pflanzen.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 6. Anderung des Bebauungsplanes "Adlkofen - Nirschlkofen" als
Satzung.

Sie ersetzt

- den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1961,

- die 1. Anderung aus dem Jahr 1965,

- die 2. Anderung aus dem Jahr 1991,

- die 3. Anderung aus dem Jahr 1992,

- die 5. Anderung aus dem Jahr 2015

- und den Bebauungsplan "Nirschlkofen I" aus dem Jahr 1995.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Adlkofen - Nirschlkofen" wird durch die vorliegende Bebauungsplan-
anderung nicht beriihrt und gilt weiterhin.
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Bebauungsplan Adlkofen - Nirschlkofen
6. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 26. Oktober 2015

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 11. April 2016
(8 13 Abs. 2 Nr. 2, Variante 1 BauGB )

vom 14. April 2016 bis 15. Mai 2016

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 11. April 2016
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

vom 14. April 2016 bis 15. Mai 2016

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 11. April 2016 am 6. Juni 2016
Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Adlkofen, den ...ccvevvvvnniennnnnn.

1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceeevevnnnnees ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 11. April 2016 mit Begriindung vom 20. Mai 2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den ...ccueevvvvnninnnnnnn.

1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

gefertigt am 11. April 2016

Verfahrensvermerke vom 7. Juni 2016 architekturbiiro pezold-Wartenberg




