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-------------- allgemein zulässig.
(Hinweis: Die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO bleibt davon unberührt.) 

                 ---------  340 qm

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Wohnbauflächen
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollgeschosse

Geplantes Wohngebäude mit eingetragener Geschosszahl; Mittelstrich = Firstrichtung

2.1.1 als Höchstgrenze Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben

2.1.2 als Höchstgrenze Untergeschoss und 1 Vollgeschoss
bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben

2.1.3 als Höchstgrenze Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben

Die Gebäude der Ziffer 2.1.1, 2.1.2 und 2.1.3 dürfen nicht mehr als zwei Wohnungen (pro Bauparzelle) haben.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 nur Einzelhausbebauung zulässig

3.2 nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulässig

3.3 Baugrenze

6. Verkehrsflächen

6.1 Straßenverkehrsflächen

6.2 Gehweg

6.3 Straßenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflächen

7. Flächen für Versorgungsanlagen

7.1 geplante Trafostation; die geplante Trafostation mit den Abmessungen l = 4,20 m, b = 2,70 m, 
h = 2,80 m ist nach dem Bau entsprechend einzugrünen.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.1 Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone

8.2 geplanter Kanal

9. Grünflächen

9.1 Straßenbegleitgrün

9.2 öffentliche Grünfläche

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
der Landschaft

13.1 zu pflanzende Bäume und Sträucher

Straßenbegleitbäume
Pflanzung in Reihen, Großbäume, Hochstamm, Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Einzelbäume - Großbaum über 15 m Höhe

lockere, raumbildende Gehölzpflanzung

15. Sonstige Planzeichen

15.1 Flächen für private Stellplätze, die zur Straße hin nicht eingezäunt werden dürfen

15.2 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3 Firstrichtung

15.4 Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

16. Kennzeichnungen und nachrichtliche Übernahmen

16.2 Nutzungsschablone
Feld 1 = Baugebiet Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundflächenzahl Feld 4 = Geschoßflächenzahl
Feld 5 = Bauweise Feld 6 = Dachneigung

16.4 Grundstücksnummerierung

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Die Gemeinde Adlkofen erlässt aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische 
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des 
Satzungsbeschlusses gültigen Fassung diese 1. Änderung des Bebauungsplans Schuhbauerfeld - Erweiterung 
als Satzung. Sie ersetzt den  rechtskräftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1986.
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Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan Schuhbauerfeld - Erweiterung
1. vereinfachte Änderung

gefertigt am 9. Februar 2016
Verfahrensvermerke vom 12. April 2016 architekturbüro pezold·Wartenberg

1. Änderungsbeschluss gefasst

2. Öffentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB )

3. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Hinweis: von der Durchführung einer Umweltprüfung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 9. Februar 2016

Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes 
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB). 

Adlkofen, den .......................

Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......................; 
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit 
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplanänderung in der Fassung 
vom 9. Februar 2016 mit Begründung vom 31. März 2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den .......................

VERFAHRENSVERMERKE
am 14. September 2015

vom 1. März 2016  bis 31. März 2016

vom 1. März 2016  bis 31. März 2016

am 11. April 2016

......................................................................
1. Bürgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

......................................................................
1. Bürgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)


