PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund 8§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Schuhbauerfeld - Erweiterung
als Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1986.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Wohnbaufldchen
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zahlder Vollgeschosse
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Geschosszahl; Mittelstrich = Firstrichtung
2.11 als Hochstgrenze Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
I+D beiWA  GRZ=0,3 GFZ=0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
2.1.2 als Hochstgrenze Untergeschoss und 1 Vollgeschoss
U+l beiWA  GRZ=0,3 GFZ=0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
2.1.3 als Hochstgrenze Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss
II beiWA  GRZ=0,4 GFZ=0,8
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
Die Gebaude der Ziffer 2.1.1, 2.1.2 und 2.1.3 diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen (pro Bauparzelle) haben.
3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 A nur Einzelhausbebauung zuldssig
3.2 nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig
33 = Baugrenze
6. Verkehrsflichen
6.1 [____] StraRenverkehrsflichen
6.2 [ ] Gehweg
6.3 StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
7.  Flichen fiir Versorgungsanlagen
7.1 geplante Trafostation; die geplante Trafostation mit den Abmessungen l=4,20m, b=2,70 m,
O h = 2,80 mist nach dem Bau entsprechend einzugriinen.
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
8.1 ~#22g Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone
8.2 <——- geplanter Kanal
9. Griinflachen
9.1 [ ] StraRenbegleitgriin
9.2 offentliche Griinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
13.1 zu pflanzende Bdume und Straucher
@ StraRenbegleitbdume
Pflanzung in Reihen, GroRbdaume, Hochstamm, Acer pseudoplatanus - Bergahorn
@ Einzelbdume - GroRbaum iiber 15 m Hohe
% lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung
15. Sonstige Planzeichen
15.1 L:::SEZ] Flachen fiir private Stellpldtze, die zur StraRe hin nicht eingezaunt werden diirfen
15.2 : Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.3 <——  Firstrichtung
15.4 BREEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e o ol
16. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
16.2  1]2 Nutzungsschablone
3|4 Feld 1 = Baugebiet Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
516 Feld 3 = Grundfldchenzahl Feld 4 = GeschoRfldchenzahl
Feld 5 = Bauweise Feld 6 = Dachneigung
16.4 6 Grundstiicksnummerierung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWE ISE :

0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE:

0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstlicken = 600 gm

0.2.2. Bei geplanten Doppethausgrundstiicken = 3/0--g@ 340 qm

0.3. GESTALTUNG DES GELAXNDES:

0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natlirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnttig verdndert oder gestort
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z,B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

0.3.2. Stutzmauern
Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Geldnde anzupassen
und diirfen eine max. Hohe von 1,20 m nicht liberschreiten.

Bei hoheren Gelindeunterschieden ist die restliche Hthe als
Boschung auszubilden.

0.4. FIRSTRICHTUNG:

0.4.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1., 2.1.2, und 2.1.3.

0.5, EINFRIEDUNGEN:

0.5.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer

2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Art und Ausfiihrung: StraPenseitige Begrenzung

Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberfldchen-
behandlung mit braunem Holzimprdgnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Pfeilfer fiir Gartentiiren.und Tore in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.

ilber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hoch-
stens 1,00 m

Hohe des Zaunes:

Sockelhthe: iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hoch-
stens 0,15 m
Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gédrtnerisch anzulegen und

in gepflegtem Zustand zu halten.
0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.6.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach-
neigung dem HauptgebHude anzupassen.
Traufhthe: nicht Uber 2,75 m,
Kellergaragen sind unzuldssig.

Zwischen Garagentor und 0ffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der Kfz-Stauraum darf zur
StraBe hin nicht eingez&unt werden.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen iiberbaubaren
Fldchen zuldssig.- allgemein zuldssig.

(Hinweis: Die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO bleibt davon unberiihrt.)

0.6.2.

0.6.3.

0.6.4.

0.6.5. Die Stellplédtze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durch-
1dssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-

gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

0.7.
0.7.1.

0.7.2.

0.7.3.

0.7.4.

0.7.5.

0.8.
0.8.1.

GEBAUDE :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3,

Fiir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der |ockeren raumbilidenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in 0,8.5. ausgewiesenen Bdume
und Strducher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung im Gebdudebereich kidnnen bis zu 20 %

0.8.3.

Dachform: Satteldach 28 - 36* L
Dachdeckung: Pfqnnen oder Bibersch%anz, ziegelrot Gastgehdlze verwendet werden.
Dachgaupen: g?;bg?D gggrugih$gp;§;up : 0.8.4. Die Biume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
- en GroBbaume tiber 15 m Hohe
max. 2 Gaupen je Dachseite. Kleinbdume bis 15 m Hohe
Die Fensterfldchen der Dachgaupen diirfen max. Gehdlze iiber 4 m Hohe
2,5 gm und nur stehendes Format haben, Geholze bis 4 m Hohe
An einandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig, . " i ; N
ebenso in die Dachfliche eingeschnittene Dach- 0.8.5. Zu pflanzende Bdume und Strducher mit Angabe der Mindestpflanzgrofe:
tefrassen oder sonstige Ausschnitte in die Dach- GroBbiume
g;iczﬁgiand zwischen den Gaupen muB mindestens Hochstdmme, StU 12/14 cm, gggmmbggghe mgghvolTer Zweiggarnierung
X - cm Hohe
;é? ?Iﬁizz?giggg Acer platanoides Spitzahorn
Kniestock: bei I+D nicht iber 0,75 m Qgizvgssgggﬂ}:tanus giagﬁ??ig
bei U+I nur gu75§sig, wenn das UntergegchoB kein Fraxinus excelsior Esche
gg}]??SEQSEIQZS?;nnE des Art. 2 BayBO ist. Pinus si1v§stris Kiefer
T . R . uercus ro Stieleich
Ortgang: 2;222 522: ?,gg E, bei Oberdachung eines Balkons §§1?x”a1ba ol Si{ieﬁjgiﬁe
Traufe: nicht iber 1,00 m ;;]Ta Eorllasd Winterlinde
Wandhthe : bei I+D talseitig nicht lber 3,60 m ab natiirlicher Kieinbdume
Ge 1dndeoberfliche Hochstdmme, StU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
bei U+I und II talseitig nicht iiber 6,20 m ab 300 - 350 cm Hohe
) natiirTicher Geldndeoberflache Acer campestre Feldahorn
Seitenverhdltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite : Linge) darf 1 : 1,25 Alnus Incana Grauerle
nicht unterschreiten. Carpinus betulus Ha inbuche
- " . ; . Prunus avium Vogelkirsche
H K g ¢
zigig{ﬁ gﬁﬁﬁéﬁelﬁsﬁisﬁtgsﬁg (zur planlichen Fe'stsetzung der Ziffer Sorbus aucuparia ) Eberesche
Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoR ist bei einer Gelinde- 311? ObsF- und NuBEaune
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden {U-+ I) Gehtlze Uber 4 m Hohe
Fassaden: Striducher 125 - 150 cm Hohe
' . . e . . Corylus avellana HaselnuB
Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich auszufiihren in ;
verputztem Mauerwerk, weiB oder pastellfarben, Bruchstein oder Holz. g:zgigg:sigggggyna gégﬁdﬁgn
GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sali 1p_ 14 F? ol
sind unzuldssig. S ;x y ml?a S S ﬁﬁhtwe]dﬁ Tund
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fenster- SEDLGID Higra . cimarzes Lotunder
teilungen zuldssig. §2:91z§eb1204 m1gghe wiih
. L ducher - cn Hohe
Die Fenster- und Tiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung Berberis Berberitze
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden :
N A - _ Cornus sanguinea Roter Hartriegel
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied- Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Tiche @rﬁﬁen miissen zunindest.g1eichgeneigte Diagonalen aufweisen, Viele Ligustrum vulgare Liguster
verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Fenster- und Turoffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden Rhamnus frangula Faulbaum
werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden. S!ges "19§U“ Jo?annisbeeae "
_ : . iburnum lantana Wolliger Schneeba
BE?FLANZUNG GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: Biburnun opulus Schneeball
Private GrUnf]Hchen: 0.8.6. Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrie-
Die Bepflanzung der Gérten bzw. Vorgdrten muf landschaftsgerecht mit bgn-oder XEP?Ote?' . , ; . X
heimischen Strduchern und Gehtlzen einschlieplich Obstbiumen erfolgen. 0.8.7. Nicht zuldssig sind sdulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen Arten)
Je 300 gm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse.
zu pflanzen. Bei Obstbdumen sollten nur Halb- oder Hochstimme gepflanzt  0.8.8. Sicherstellung des Pflanzraumes
werden. Oberbodenbedarf: GroBbdume Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
I . . Kleinb&ume Baumgruben 150 x 150 x 80 ¢m
E1ngr?nung des Baugebietes: Striucher Auftrag 40 cm
Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte eine lockere Rasen Auftrag 25 em

3epf1anzung gwischen Baugebiet und Landschaft erfolgen. Die Bepflanzung
ist mit heimischen Strduchern und Gehtlzen, sowie groBkronigen Baumarten

durchz ufiihran
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Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan Schuhbauerfeld - Erweiterung
1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 14. September 2015

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB))

vom 1. Madrz 2016 bis 31. Mdrz 2016

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 9. Februar 2016
(& 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

vom 1. Madrz 2016 bis 31. Mdrz 2016

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 9. Februar 2016 am 11. April 2016
Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Ul AAIKOTEN, AN i e ettt ete et eee s e e e s eea
0 1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)
28-36°
P Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceceuueeennnens ;
25 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 9. Februar 2016 mit Begriindung vom 31. Mdrz 2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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1. Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)
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gefertigt am 9. Februar 2016

Verfahrensvermerke vom 12. April 2016 architekturbiiro pezold-Wartenberg




