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A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGRB)

11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nichtzuldssig sind gemab S 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

12 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nichtzuldssig sind gemab § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergungungsstatten

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1  Zulassige Grund-/Geschossflache

Nutzung Grundflache Geschossflache
§ 17 iV.m. § 19 BauNVO § 17 iV.m § 20 BauNVO

WA GRZ: max. 0,35 GFZ max. 0,5

Ml GRZ: max. 0,35 GFZ: max. 0,5

2.2 Zahl der Volgeschosse
2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebaude
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.
2.2.2 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C - Untergeschoss, Frdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden.
Haustyp nach Gelandeneigung

Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U++D) ist bel
einer Gelandeneigung von mehr als 1,60 m ab naturlichem Gelande auf Haustiefe
anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellment vorzulegen, aus dem die
erforderliche Bauweise zwelfelsfrei hervorgeht.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A max. 5,00 m
Bautyp B max. 68,50 m
Bautyp C  max. 5,00 m / 7,50 m
- siehe Schemaschnitte -
2.3.2 Firsthohe
Wohngebaude: Bel allen zulassigen Bautypen ist eine Firsthohe von
max. 10,00 m zulassig.
Definition:
Die Wandhohe/Firsthohe der baulichen Anlagen auf den Parzellen 1 - 26 ist zu
messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzellen 1 - 26 ist auf das
Niveau der jeweiligen Erschliebungsstrabe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich
- siehe Sonstige Planzeichen “Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen’).
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.
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3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise:
Wohngebaude:  offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Nebengebaude: abweichende Bauweise gemahb § 22 Abs. 4 BauNVO.
Entsprechend den ausgewiesenen uberbaubaren Grundstucksflachen
(Beugrenzen) ist eine Grenzbebauung bis max. 9,00m zuléssig.

4 FIRSTRICHTUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstricntung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel
zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB]

i

- ERWEITERUNG -

Bautyp GroBe in gm
Einzelhaus 500
Doppelhaushalfte 350

6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1T NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude
Doppelhaushalfte max. 1 WE je Wohngebaude

/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.7 Gestaltung baulicher Anlagen
/.11 Garagen/Carports/Nebengebaude

Dachform: Satteldach(SD)/Pultdach(PD)/Flachdach(FD)/
Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)

Dachneigung zu Bautyp A/C: max. 45°
7u Bautyp B: max. 25°

Dachdeckung /iegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;
bei PD/FD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstanl
und Grundach zulassig sowie Solar— und Photovoltaikmodule
als eigenstandige Dachhaut.

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Grenzbebauung

An der Grundstucksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengebaude sind
in Dachform, Dachneigung und Wandhohe aufeinander abzustimmen.
Bei Grenzbebauung ist generell eine maximale Gebaudelange bis 9,00m zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sind bis zu einer Nutzflache von max. 25,0 gm

pro Grundstuck zulassig.

Hinwels:

Fur Nebenanlagen auBerhalb von Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen),
ist gemah § 23 Abs. 5 Satz2 BauNVO eine isolierte Berfreiung einzuholen. Die
weilteren Bestimmungen der BayBO zu verfahrensfreien Bauvorhaben sind maBgebend.

/.12 Wohngebaude

Bautyp A/C
Dachform: Satteldach(SD)/hohengestaffeltes Satteldach
Dachneigung 36° - 45°
Dachdeckung /iegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;

Solar- und Photovoltaikmodule els eingenstandige Dachhaut,
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Bel uUberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dechgaupen: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten
sowie Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig.
/werch-/Gtandgiebel Breite:

max. 1/3 der Gebaudelange
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Bautyp B

Dachform: Satteldach(SD)/hchengestaffeltes Satteldach
Pultdach(PD(/Walmdach(WD)/ Zeltdach(ZD)

Dachneigung: sD/WDh//ZD  16° - 25° PO max. 15

Dachdeckung /iegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;
bei PD asuch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/Edelstanl
und Grindach zulassig sowie Solar— und Photovoltaikmodule
als eigenstandige Dachhaut.

Dachiuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m.

Dachgaupen: unzulassig

/werch-/Standgiebel  unzulassig

/.2 Private Verkehrsflachen

/.2.1 Stauraum
/wischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. Der KF/Z-Gtauraum darf zur StraBe hin nicht eingezaunt werden.
Fine Anrechnung des Stauraumes als Stellplatz vor Garagen ist unzulassig.

/.22 Hinwels
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung fur Stelplatze auf nicht-
Uberbaubaren Grundstucken gemaB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

/.3 Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

/.4 Hnweis zu Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen wird die Awendung des Art.6 Abs.5 Satz 8 BayBO
angeordnet. Gebaude und bauliche Anlagen konnen somit entsprechend den ausge-
wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) errichtet werden.

7.5 Einfriedungen
Art und AusfUhrung: - Strafenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun
- Seitliche und ruckwartige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun,
sowie lebende Zaune

/aunhohe: - StraBenseitige Begrenzung
max. 1,00 m ab fertigem Gelande
- Seitliche und riuckwartige Begrenzung
max. 1,80 m ab fertigem Gelande
Sockel: unzulassig;

/.6  Gestaltung des Gelandes
Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Gelandeveranderungen zugelassen:
Im M
/ulassig sind Abgrabungen oder Aufschuttungen bis jeweis 0,50 m.
Im WA:
/ulassig sind Abgrepoungen bis max. 1,00 m und Aufschuttungen bis max. 1,25 m.

Fin direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Weltere Gelandeunterschiede
sind als naturliche Boschungen auszubilden.

stutzmauern entlang von Grundstiucksgrenzen sind unzulassig.

Als Bezugspunkt fur Abgrabungen/Aufschittungen sowie Stutzmauern wird das
naturliche Gelande festgesetzt.

Hinwels:

Die Gelandehohen sind auf die jewelligen benachbarten Grundsticke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden els auch die geplanten Gelandehohen
darzustellen. Mabgebend fur die Ermittlung der Wandnohen ist die FOK-Erdgeschoss.
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B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGB

8 NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nichtuberbaubaren privaten Grundstucksflachen innerhalb des Siedlungs-—
bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Be-
festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufanrten, Stelplatze, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriecdungen zulassig.
Die nichtuberbaubaren offentlichen Grundstucksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden, standort-
gerecht zu pflegen und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Gehalzen
7u versehen. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur FuBwege zulassig.

9 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KF/-Stellplatze, KF/-Stauraume und Grundstuckszufahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.8.).

10 VERPFLANZEN VON BAUMEN
Die bestehende Mehlbeerbaumreihe entlang der Staatsstrabe St 2045 wird bis
auf die beiden westlichsten Exemplare im Zuge der Ausbildung des Genh- und
Radweges nach Suden verpflanzt. Auf eine fachkundige Ausfuhrung ist zu achten,
die Bestimmungen der RAS LP 2 und 4 sind heranzuziehen.
Fur die Schutzmabnahmen bei den zu erhaltenden Baumen ist die DIN 18920
(neueste Fassung) maBgebend.

1 PFLANZMASSNAHMEN
111 Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken

StraBenraum

/ur Begrunung des Strabenraumes sind Baume 1. und 2. Ordnung gemab Arten-
liste 15.1 und den entsprechenden Mindestqualitaten an den festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen. Bel Genholzen, die strabenraumwirksam auf den privaten
Flachen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofl zu achten.

Nichtuberbaubare Grundstuckstlachen

/ur Begrunung der nichtuberbaubaren Grundstucksflachen sind Baume und Straucher
gemalb den Artenlisten 15.2 und 156.3 und den darin festgesetzten Mindestquali-
taten zu pflanzen, wobel vorwiegend standortgerechte |aubgenolze in Kombination
mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar-
grundstiucken soll der Anteil heimischer Geholze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uber-
deckt werden, ist einschlieblich der strabenraumwirksam festgesetzten Baume
ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 15.2 bzw.
zwel Obstbaume in den festgesetzten Mindestgualitaten zu pflanzen.
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ZULASSIGE BAUTYPEN - FREI WAHLBAR
BAUTYP A

BAUWEISE:

Frdgeschoss und Dachgeschoss

Dachform: Satteldach/hohengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 8356-45°
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— — Grenze des raumlichen
L Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO]

MaB der baulichen Nutzung
(S O Abs. TNr. 1BauGB, § 16 BauNVvO)

/ahl der Vollgeschosse

]l max. 2 Voligeschosse zulassig - Wohngebaude

Bauweise, Baugrenzen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO)

| | Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen

L — festgesetzt. Fine Uberschreitung der Baugrenzen fur Wintergarten,
Terrassenuberdachungen etc. im Erdgeschoss bis 2,60 m ist
zulassig.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
L | Planung

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder
darf die Sicht Uber 0,80 m uber der StraBenoberkante durch nichts beein-
trachtigt werden

Strabenbegrenzungslinie
Offentlicher Gehweg / Geh- und Radweg

|
P Offentliche Parkflachen

Private Verkehrsflachen
zur Erschliebung der Bauparzellen
v

Einfahrt Garagen/Carports

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. TNr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

PARZELLE 14

O Flachen fur die Energeversorgung - geplant,
Trafostation (TS)

@ Flachen fur die Niederschlagswasserrickhaltung - geplant,
Regenrlckhaltebecken (RRB) - AusflUhrung als offene, naturnahe Mulde

Flachen fur Hauptversorgungsanlagen
(§ 9 Abs. TNr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

~  Wasserleitungen - Bestand
nachrichtliche Ubernahme des | eitungsbestandes des Wasserzweckerbandes
Isar-Vils der Leitungen DN 150-PVC und DN 200-A/
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1.2 Anpflanzung von Baumen im offentlichen Strabenraum
Die Uberstellung der strabenbegleitenden Baumstreifen erfolgt an den festgesetzten
Standorten mit Mehlbeeren (Sorbus aria) entsprechend Artenliste 15.1 in den
festgesetzten Mindestqualitaten, auf das StraBenraumprofil ist zu achten.
Die zu versetzenden Mehlbeeren werden entsprechend der planlich festgesetzten
Geholze erganzt, entsprechend Artenliste 16.7 in den festgesstzten Mindestqualitaten.

1.3  Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den Kinderspielbereichen
/uUr Begrunung der offentlichen Grunflachen im Bereich des Kinderspielplatzes
sind Geholzgruppen entsprechend Artenliste 1.3 in den festgesetzten Min-
destqualitaten zu verwenden. Zusatzlich erfolgt eine lockere Uberstellung mit Ge-
holzen 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 16.2 als Schattenspender.
Auf die Verwendung ungiftiger Arten ist zu achten, die Lage der Geholze ist variabel.

1.4 Anpflanzung von hydrophilen Geholzen im Bereich des Ruckhaltebeckens
/Zur Begrunung des Ruckhaltebeckens sind Geholzgruppen mit Arten fur feuchte
Standorte wie Salix-Arten, Wasser-Schneeball und Schwarzer Holunder entsprechend
der Artenliste 156.3 in der festgesetzten Qualitat vorgesehen. Die Lage der Pflanzung
ist variabel. Zusatzlich erfolgt eine Uberstellung entlang der nordlichen Grenze an
den festgesetzten Standorten mit Geholzen 1. Ordnung entsprecnend Artenliste 15.2.

12 OFFENER RUCKHAL TEBEREICH
Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber eine offene,
naturnah susgebildete Ruckhalteflache, die mit autochthonem Seaatgut einzusaen und
extensiv zu pflegen ist.

13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachsimoglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

14 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auberhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes/Griunordnungsplanes aus dem kommunalen Ukokonto der
Gemeinde Adlkofen bereit gestelll wie folgt:

Flurnummer 825 (Flache 4) - Gemarkung Jengkofen
- Anlage einer Streuobstwiese

- Schafbeweidung im weiten Gehut

Flurnummer 826 (Flache 5) - Gemarkung Jengkofen
- Anlage einer Streuobstwiese

- Anlage einer Wallnussbaumreine

- Schafbeweidung im weiten Gehut

BAUTYP B:
BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Dachform: Satteldach/Walmdach/Zeltdach/Pultdach
Dachneigung: SD/WD//ZD: 156-256°
PD: max. 156°
& e ________

&
@

Firsthohe
max. 10,00 m

Wandhohe
max. 6,50 m

Gelande
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Grunflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Uffentliche Griunflache - geplant,
Strabenbegleitgrin mit Baumpflanzungen

Offentliche Griunflache - geplant,
Grunzasur / Regenrucknhaltung mit Pflanzmabnahmen

Offentlicher Kinderspielplatz - geplant

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(S 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume 1. und 2. Ordnung (mit StraBenraumprofil falls erforderlich) - geplant,
innerhalb offentlicher Flachen

Baume 2. Ordnung (mit StraBenraumprofil falls erforderlich) - geplant,
innerhalb privater Flachen

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
zur Einbindung bzw. Abschirmung

Raumbestand (Mehlbeere) - zu erhalten

-~
/

Baumbestand (Mehlbeere) - zu verpflanzen

~

sonstige Planzeichen

Geplante Bebauung
Mittelstrich = Firstrichtung

— —— Grundstucksgrenze, geplant

665qm ParzellengroBe - Beispiel

10 Parzellennummer - Beispiel

{f Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der Grundstucks-
grenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wanlen.

y—e&—€ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Nutzungsgrenze, geplant

— L ANLICHE HINVW IS e

49/M Flurnummer

Flurstucksgrenze

- Baubestand

— 40— Hohenlinien (Held Vermessung & Geoinformation)

Boschung - Bestand
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15 ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung autochthonen Geholzmaterials, falls verfugbar, zu achten.

161 Geholze 1. und 2. Ordnung im StraBenraum
Qualitat: H, 3 xv., 12-14 bzw. 14-16 (Strakenraumprofil)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdorn
Pyrus calleryana “Chanticleer” Chinesische Wild-Birne
Robinia pseudcacacia Robinie

Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

T=eXTLICHE FES I SE T ZUNGEN

C) SCHALLSCHUTZ

16 GRUNDRISSORIENTIERUNG / PASSIVER SCHALLSCHUT/Z
Wohnungsgrundrisse sind nach Moglichkeit so zu gestalten, dass in den Nord-
fassaden der Wohnbaukorper im Mischgebiet keine zur Beluftung von im Sinne
der DIN 4109 schutzbedurftige Aufenthaltsraume notwendigen AuBenwandoffnungen
(zB. Fenster, Turen) zu liegen kommen.

Wo dies nicht moglich ist, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel
schallgedammte automatische Beluftungsfunrung-/system-/anlagen zu installieren.
Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel LAFeqg 20dB (A)
nicht uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Reum-
beluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen. Alternativ konnen auch
andere bauliche LarmschutzmaPbnahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutz-

186.2 Geholze 1. und 2. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., 12-14 bzw. 14-16 (Strabenraumpfofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)
Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucupearia Gemeine Eberesche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
sowie Obst- und Nussbaume und vergleichende Arten.

5.3 Straucher

BAUTYP C

BAUWEISE:
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
Dachform:

Dachneigung:

Qualitatt vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Conus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Fuonymus europeaus* Paffenhitchen
Ligustrum vulgare* Liguster

Lonicera xylosteums Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix daphnoides Reif-Weide

Lavendel-Weide
Purpur-Weide

Salix eleagnos
Salix purpurea
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris* Flieder

Viburnum opulus* Wasser-Schneeball
und vergleichende Arten.

In Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet

Satteldach/hohengestaffeltes Satteldach
35-45°
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Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 04.07.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 29.09.201 ortsublich bekanntgemacht.

Adlkofen, den
1. Burgermeister

2 Beteilligung der Uffentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 05.12.201 bis 16.12.2011 durchgefunrt.
Adlkofen, den
1. Burgermeister
3 Beteiligung der Behorden
Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemab § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 05122011
bis 16.12.2011 durchgefuhrt.
Adlkofen, den 1. Burgermeister
4 Uffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan 1.d.l.
vom 16.012072 wurde gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 156.02.2012 bis 15.03.2012 offentlich ausgelegt.
Adlkofen, den
1. Burgermeister
5 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan i.dF. vom 16.04.2072 wurde
mit Beschluss vom 16.04 2012 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
Adlkofen, den
1. Burgermeister
6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Adlkofen, den
1. Burgermeister
/ Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan wurde am ...
geméb § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit Grunordnungsplan ftritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewissen.

Adlkofen, den

1. BUrgermeister

GELANDESCHNIT T
o000

technisch gleichwertig sind.

T EX T LICHE HINVWEISE=

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
Bel Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er

jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hche, bei Flachenlagerung 1,0 m)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bel einer Lagerdeuer von uber © Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindungung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

2 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGBE Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachberten Flachen
nachfolgende Abstande einzuhalten:
0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshche

3 GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ
Die baulichen Anlagen sind soweit diese im Grundwasserbereich errichtet werden
fachgerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicnt von Grund-
wasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach
Art. 70 BayWG sind zu beachten.

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Megtall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
7u melden. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG
wird verwiesen.

5 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter [euchtmittel oder [ED-Beleuchtung v.a. im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Die Grundstucksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
Die Ableitung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten
Flachen ist vorzugsweise Uber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanz-
flachen oder Uber Ruckhalte- bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen, Sicker-
mulden und Rigolen vorzunehmen. Aufgrund der vorliegenden Untergrundver-
haltnisse wird die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung empfohlen.
Von den Ruckhalteeinrichtungen ist ein Uberlauf zum Regenwasserkanal vorzusenhen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Adkofen wird verwiesen.
Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

7/ REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energeeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beruck-
sichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltich diese Zielsetzungen getroffen
durch eine konseguente Ausrichtung der Gebadude nach Stden (Firstrichtung Ost-
West), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen
den Baukorpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaik-
modulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den Ortlichen Bauvorschriften
keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung
getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung
einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form
von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufberaitung, zur Stromer-
zeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zentrale Nahwarmeversorgung
Die Gemeinde Adlkofen beabsichtigt zusatzlich das gesamte Baugebiet Uber eine
zentrele Nahwarmeversorgung zu erschlieBen.
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Fraambel:

Die Gemeinde Adlkofen

erlasst gemab S 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBII S. 2414),
zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1609), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08. 2007, zuletzt ge-
andert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2070,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1893 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt geéndert am
27.07.2000, desen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
"Adlkofen-Nord 1" als Satzung.

1. BUrgermeisterin
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