PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erlasst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische

Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 1. verinfachte Anderung des Bebauungsplans Schuhbauerfeld

Deckblatt Nr. 2 als Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1 WA

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet

2.1 max. 2 Vollgeschosse:
l Bauweise: Erdgeschoft und Dachgeschof? (I+D)
Untergeschof und Erdgeschofd (U+l)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN:
3.1 ~ offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 & nur Einzelhduser zuldssig

3.3

3.4 Baugrenze:
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen fesigesetzt.

Einzel- u. Doppelhduser zulassig

6. VERKEHRSFLACHEN:

6.1 ] StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)

6.2 Stratenbegrenzungslinie

6.3 Gehweg

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
8.1 —oR¥ 5 o bestehender Regenwasserkanal

9. GRUNFLACHEN:

9.1 e offentliche Griinflachen - StraRenbegleitgriin

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
13.1 Anpflanzung

@ Einzelgehdlz, geplant
> innerhalb éffentlicher Griinflache

@) Einzelgehdlz, geplant
~ innerhalb privater Grundstticksflachen

m Strauchpflanzung, geplant
- — innerhalb privater Grundsticksfidchen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.1 Fe KFZ-Stauraum, der zur Strale hin nicht
655 eingezaunt werden darf
15.2 H Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung
15.3 g Firstrichtung als Vorschlag, nicht bindend
15.4 r'l Grenze des raumlichen Geltungshereiches
o des Deckblattes,
h"l'ﬂ

ZEICHENERKLARUNG

Durchgang, Durchfahrt,
= Uberdeckter Sitzplatz

Teilung der Grundsticke,

Grundstlicksgrenze
Grundstiicknumerierung
o Grenzstein

Flurstlicksgrenze

/////% bestehendes Wohngeb&ude
v (Mittelstrich = Firstrichtung)

[ bestehendes Nebengebaude
| (Mittelstrich = Firstrichtung

bt Flursticksnummer
P Schulparkplatz
e — Sm T abiciin
Hohenlinien
10m

EG, OG, DG ausgebaut (kein VG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.4 Wohnbaufldchen:
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bautyp Grundflachenzahl - GRZ GeschoRflachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauhvO § 17 i.V.m. § 20 BauhVO
Einzelhaus 0,3 0,5
Doppelhaus 0,4 0,6
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Die Festlegung der 6rtlichen Bauvorschriften erfolgt gemaR Art. 81 Abs. 3 BayBO:
24 Gestaltung baulicher Anlagen:

2.1.1 Wohngebiude

Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, Pultdach
Dachneigung:  mind. 20°
Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine, rot
Dachgaupen:  zuldssig ab 35°,
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei liberdachten Balkonen oder Terrassen max. 1,50 m.

Wandhohe: bei I+D max. 5,00 m (talseitig)

bei U+l  max. 6.50 m (talseitig) bei Il max. 6,50 m (bergseitig)

Definition
zu messen ab natlrlicher Geldndeoberflédche bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Auf Ziffer 5 ,Gestaltung des Geldndes" wird verwiesen.
2.1.2 Garagen und Nebengebdude

Dachform: Satteldach, Pultdach, Krippelwalmdach, Flachdach
Dachneigung:  keine Mindestdachneigung
Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine, rot,

bei Pultdach auch Bahnendeckung in Blech, Titanzink zul&ssig;

Wandhéhe: bei Garagen max. 3,00 m (talseitig) im Mittel
Definition
zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Auf Ziffer 5 ,Gestaltung des Gelandes" wird verwiesen.
Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche muf} ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stralte
hin nicht eingezdunt werden.

2.2 Stellpldatze und Zufahrten:

2.2.1  Die KFZ-Stellplatze und KFZ-Staurdume vor Garagen sowie die Grundstiicks-
zufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine u.a.).

2.2.2 Anzahl der Stellplidtze

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus 2 Stellplatze je Wohnung
3 Stellplatze bei 1 Wohnung u.
Einliegerwohnung
Doppelhaus 2 Stellplatze je Doppelhaushéifte

2.3 Abstandsfldchen:

Unabh&ngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fir die Abstandsflachen ausschlielllich die Bestimmungen gemanr der BayBO.

2.4 Einfriedungen:

Art und Ausflihrung: - StralRenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun
- Seitliche und rickwéartige Begrenzung
Holzlattenzaun-senkrecht oder Maschendrahtzaun

Zaunhdhe: max. 1,00 m
Sockel: max. 0,15 m
3. FIRSTRICHTUNG (§ 8 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):

Die Firstrichtung hat geman Planeintrag zu erfolgen.
Allgemein wird eine Drehung der Firstrichtung um 90° zugelassen.

4. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):
Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus 2 WE je Geb&ude
Doppelhaus 1 WE je Doppelhaushélfte
5. GESTALTUNG DES GELANDES (§ 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB):

Zuldssig sind Abgrabungen und Aufschattungen bis max. 1,00 m.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geladnde-
héhen darzustellen. MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhdhen und der
Abstandsfldchen ist das natdrliche Gelande.

Haustyp nach Geléndeneigung

Hangbauweise mit UntergeschoR und Erdgeschol (U+l) ist bei einer
Geléndeneigung von mehr als 1,50 m ab nattrlichem Gelédnde auf Haustiefe

anzuwenden.
Mit dem Bauantrag ist ein Héhenniveilement vorzulegen, aus dem die erforderliche

Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.

1 ENERGIEVERSORGUNG:
Die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. N&here Ausklinfte dartiber erhalten Sie
von der OBAG-Bezirksleitung.
Das ,Merkblatt iUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralken- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.
Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Badumen
und Strauchern ist der OBAG rechtzeitig zu melden.
Notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschéchte auf
Privatgrund sind zu dulden.

2 BODENDENKMALPFLEGE:
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Arch&ologische AuRenstelle Landshut, mitzuteilen.

3. ABSTANDSZONE ZU ERDKABELN:
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete Schutzmafnahmen durchzu-
fuhren. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Méglichkeit zu vermeiden.

4. OBERFLACHENVERSIEGELUNG:
Die Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche Maf zu

beschranken.
Die KFZ-Staurdume bzw. KFZ-Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen etc.).

5. RUCKHALTEMOGLICHKEITEN:
Von den Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist
soweit als mdéglich zu versickern. Weitere Rickhalteméglichkeiten ergeben sich
z.B. durch die Anlage von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von
Bewdasserungswasser fur die privaten Grinanlagen. Entsprechende
Rickhalteméglichkeiten sind von den Grundstlicksbesitzern zu schaffen.

Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan Schuhbauerfeld Deckblatt Nr.
1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 06. September 2016

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 19. September 2016
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB))

vom 18. Oktober 2016 bis 17. November 2016

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 19. September 2016
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

vom 18. Oktober 2016 bis 17. November 2016

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 19. September 2016 am

Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Adlkofen, den ........c.cccoeeee.

1. Burgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ....................... ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 19. September 2016 mit Begriindung vom 19. September 2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den ........cccccoeeoe.

1. Blrgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

gefertigt am 19. September 2016
Verfahrensvermerke vom 2016

2

Architekturbliro Wernthaler




