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1 Allgemeines

Die Gemeinde Adlkofen besitzt ein genehmigtes Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Schuhbauerfeld”, mit
Rechtsverbindlichkeit seit 20.Dezember 2000 (siehe Abbildung). Am 06. September 2016 hat der Gemeinderat
Adlkofen beschlossen, das Deckblatt zu &ndern.




2 Veranlassung

In der Gemeinde Adlkofen besteht eine grof3e Nachfrage an Baugrundstiicken, der Siedlungsdruck ist im Raum
Landshut seit Jahren hoch. Gefragt sind unter anderem auch Grundstlicke die eine Bebauung mit grof3ziigigen
Einfamilienhdusern ermdglichen, welche familiengerecht auch mit mehreren Kinderzimmern realisierbar sind. Die
Parzellen 1, 2 und 3 sollten daher iberplant werden, die GroRe der Parzellen lasst dies auch zu. Die Anderung

entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde.

3 Verfahren

Durch die Anderung wird der Bebauungsplan in seinen Grundziigen nicht veréandert. Fiir eine Beeintrachtigung von
Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gibt es keine Anhaltspunkte. UVP-pflichtige Vorhaben
werden durch die Anderung nicht vorbereitet oder begriindet. Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach
MafRgabe des § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird

abgesehen.

4 Durchgefiihrte Anderungen

Parzelle 1,2 und 3 VergroRerung des Baufensters, Verschiebung der Baugrenzen
Parzelle 1 Bebaubarkeit auch mit Doppelhaus

Parzelle 1 Drehung der Firstrichtung

Parzelle 1 zusatzlicher Bereich fur Stellplatz

Dachform auch mit Pultdach mdglich

Dachneigung mind. ab 20°

Wandhdhe bei Il max. 6,50 bergseitig

Bei Garagen und Nebengebduden Dachform auch mit Flachdach
Bei Garagen und Nebengebauden keine Mindestdachneigung

Bei Garagen und Nebengebduden Wandhéhe max 3,00 m im Mittel
Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)
Firstrichtung als Vorschlag, nicht bindend

Erganzung Abstandsflachen nach BayBo Art. 6

5 Auswirkungen, stadtebauliche Vertretbarkeit

Die Bebauung der Parzellen 1 ,2 und 3 mit den Anderungen des Deckblattes Nr. 2 kniipft an vorhandene
Festsetzungen des Bebauungsplans an.

Auf den Baugrundstiicken miissen nach wie vor die Stellplatze errichtet werden, die nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde vorgeschrieben sind. Da der Bebauungsplan keine Stellplatzanzahl vorgibt, gilt die gemeindliche
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzdefizit und eine Beeintrachtigung der ErschlieRung sind durch die Anderung nicht zu
erwarten.

Die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen beeintrachtigt die Nachbarparzellen nicht, die
Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 missen eingehalten werden. Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar.

Die geplante Bebauungsdichte entspricht der zulassigen Bebauung wie bisher.



6 Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckbverband Isar-Vils-Gruppe und ist sichergestellt.

Fur Leitungen auf privatem Grund sind beschrénkt personliche Grunddienstbarkeiten fir den Zweckverband
Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundsticksteilungen fir bestehende
Versorgungsleitungen/Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an der Leitung im StraRengrund wegen BaumaRnahmen nétig, sind hierfiir die Kosten geman
Verbandssatzung §4 Absatz 8 von der Gemeinde zu tragen.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand méglich sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen des Zweckverbandes verlegt werden
durfen, sowie dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden dirfen, siehe DIN EN 805 bzw.
DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten
vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungsleitungen,
erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils. ErschlieBungsplanungen, Ausflhrungstermine mit
Bauablaufplan sind von der Gemeinde Adlkofen dem Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig
mitzuteilen, damit die erforderlichen Malinahmen wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst
und mit der Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

b) Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich stehen
rechnerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten
26,6l/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie tUber mindestens 2 Stunden zur Verfligung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird beziglich des Brandschutzes aus der
offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus und es wird eine
Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemaR
Verbandssatzung &4 Absatz 7 von der Gemeinde zu tragen.

c) Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Parzellen 1 und 2 kénnen im freien Gefélle an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Schulstrale
angeschlossen werden.

Die Parzellen 3 bis 6 kénnen entweder an den Kanal-Nord in der Talmulde angeschlossen werden oder sind ber
eine private Druckleitung an den Kanal in der Schulstral3e anzuschlieRen.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist Uber den bestehenden Regenwasserkanal auf FI.Nr. 240 dem Graben

in der nordlichen Talmulde zuzuleiten.
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7 Brandschutz

1. Bauliche Anlagen missen Uber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein.

2. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstlicken, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen, einschlie3lich der
Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt werden (Flachen fir die Feuerwehr).

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar ist, Durchmesser 18m.

4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kdnnen. Wenn die Briistung
notwendiger fenster mehr als 8m Uber dem Gelédnde liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander
unabhéngige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

5. Bei Aufenthaltsraumen im DachgeschoR miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr anleiterbar
sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der Hydranten soll im Bereich
zwischen 100-200m liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Beniitzung von zwei néachstliegenden
Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von mindestens 800 I/min (iber 2 Std. bei einer Férderhéhe von
1,5 bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind auRerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten.

9. Die Ausriistung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst sein.

10. Weitere Forderungen, die anhand der vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar waren, bleiben auf Grund der
besonderen Vorkommnisse vorbehalten.

Zu 2.: Da im Baugebiet nur zwei Vollgeschosse und nur eine Traufwandhohe von 6,50 m zuldssig sind, werden in aller Regel
keine Hubrettungsfahrzeuge fiir die Personenrettung benétigt — tragbare Leitern sind ausreichend. Dementsprechend sind
auf den Grundstiicken keine Aufstell- und Bewegungsflachen erforderlich. Ausschlaggebend ist dennoch die konkrete Planung

des Bauvorhabens (Art. 31 Abs. 3 BayBO).

8 Zusammenfassung

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,Schuhbauerfeld Deckblatt Nr. 2¢ werden die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entsprechend den heutigen Anforderungen an eine Bebauung der
Parzellen 1, 2 und 3 mit Einfamilienhaus oder Doppelhaus in wirtschaftlicher Weise angepasst. Die liberbaubaren
Grundstiicksgrenzen werden so erweitert, dass verschiedene Gebaudestellungen mdoglich sind. Durch die
Anderung der Dachform und Mindestdachneigung l4sst sich auch die Energieeffizienz der Gebaude entsprechend

steigern.
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